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Lohnt sich der Verkauf?

Wohnen & Lifestyle Wertentwicklung Jetzt runterladen!

Immobilien-Angebote Durchblick Wissen
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EDITORIAL

Haderner &

Grafelfinger Immobilienmagazin

MATTHIAS WANDL

IHR IMMOBILIENMAKLER
IN MUNCHEN-HADERN,
GRAFELFING UND UMADUM

Energiekrise, Inflation und Zinsanstieg — Quo vadis Immobilien?

Liebe Leserin, lieber Leser, liebe Immobilienfreunde,

nun steht die Weihnachtszeit vor der Tir und viele von uns
konnen sich so gar nicht auf die sogenannte stade Zeit freuen.
Die Verunsicherung fur viele Mitbdirger ist grof3. Wohin fiihrt uns
die Inflation? Wie hoch wird meine Nebenkostenabrechnung
sein? Fragen, Fragen und wenig ntitzliche Antworten.

Auch am Minchner Immobilienmarkt macht sich die Krise
bemerkbar.

Allerdings sinken die Preise flir Hauser und Wohnungen nicht
merkbar, wie von vielen erhofft. Als Immobilienverkaufer mis-
sen Sie sich auf etwas langere Verkaufszeiten einstellen und ja,
die Zeit der Phantasiepreise ist vorbei. Als Kaufer haben Sie
aktuell mehr Auswahl. Das liegt aber vor allem daran, dass die
Wohnurll%en und Hauser in Munchen, Grafelfing, Grof3hadern
oder in Herrsching einfach langer am Markt sind. Sie mussen
also nichtin 24 Stunden entscheiden, ob sie kaufen oder nicht.

Eindeutig zurlickzufihren ist dies auf die enorm gestiegenen
Zinsen. Wenn Sie vor 6 oder 7 Monaten noch ein Immobilien-
darlehen fiir 1,5 oder 2% Zinsen auf 10 Jahre festschreiben
konnten, dann liegen Sie heute bei mindestens 4% p.a.,
Tendenz steigend und hervorragende Bonitadt vorausgesetzt.
Aus diesem Grunde fehlen meiner Einschatzung nach derzeit
ca. 85% der Kaufer, die sich vor 6 oder 7 Monaten noch am
Markt umgesehen haben. Dariber hinaus stellen wir auch bei
derfinanzierbaren Klientel eine abwartende Stimmung fest.

Meine personliche Prognose? Durch den bisher milden Herbst
wird die Energiekrise nicht so teuer werden, die federfiihrenden
Institutionen wie EZB werden nach einem weiteren Zinsanstieg
im Dezember die Zinsen im Frihjahr wieder senken und die

Matthias Wandl

rimaldi - Die Immobilienprofis
Haderunstr. 43 Bussardstr. 4b
D-81375 GroBhadern D-82166 Grafelfing

T:  + 49 (89) 374 12 333
M: + 49 (175) 57 78 561

Matthias.Wandl@rimaldi.de
www.rimaldi.de
www.matthiaswandl.immobilien

leichte Rezession werden wir nicht arg spuren. Alles in allem
habe ich ein positives Geflhl fir die Zukunft.

Wenn Sie lhre Immobilie verkaufen wollen, dann nitzen Sie
doch unseren Service einer ersten, kostenlosen Marktwert-
Einschatzung. Diese finden Sie auf meiner Website
www.MatthiasWandl.immobilien. Danach stehe ich Ihnen
gerne flr eine detaillierte Wertermittlung zur Verfligung.

Die genannten positiven Gefiihle konnen auch Sie mitnehmen,
in dem Sie in unseren zahlreichen Immobilienangeboten
stobern. Oder Sie lassen sich z.B. in Grof3hadern in unserem
neuen Feinkostgeschaft verwohnen: In der Grof$haderner
Strafle 4 finden §ie im ehemaligen ,,Florians” nun ,,Morris™ Ein
schones Geschaft mit frischemn Obst, Gemluse, Feinkost und
allerlei Schlemmereien sowie ein kleines Cafe mit Snacks und
Kuchen. Besuchens-Wert.

Der Winter wird spannend, trotzdem sollten wir uns die
besinnliche Zeit (iber die Weihnachtsfeiertage nicht vermiesen
lassen. Feiern Sie mit lhren Lieben, geniefien Sie eine kleine
Auszeit und kommmen Sie gesund tiber den Jahreswechsel. Das
wunsche ich lhnen. Obendrein alles Gute, bleiben Sie gesund
undviel Spafd beim Lesen!

Herzlichst Ihr

Matthias Wandl

Ihr Immobilienmaklerin Miinchen, Grofihadern, Grafelfing und umadum

Dieses Immobilienmagazin und alle vorherigen Ausgaben finden Sie tibrigens ebensoim
Internet unter www.rimaldi.de zum Lesen oder Herunterladen. Auf Wunsch senden wir
Ihnen neue Ausgaben auch gerne kostenlos per Post zu.
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Sicherheit durch Immobilienvermdgen

Geldvernichtung durch INFLATION

Inflation: Gespenst oder Chance? Was ist das eigentlich? Inflation - sie entsteht durch Preisstei-
gerungen bzw. -erh6hungen und dem daraus resultierenden anhaltenden Prozess der Verteuerung
und letztendlich der Geldentwertung. Im Volksmund auch gerne mit ,,Geldvernichtung” betitelt. Die
Kaufkraft jedes einzelnen sinkt enorm. Also ist ganz vereinfacht gesagt die Inflation die Preissteige-

rungsrate.

Gemessen wird die Inflation unter anderem am
Preisniveau, das sich am Preisindex z.B. am Ver-
braucherpreisindex fiir Deutschland messen
lasst. Der prozentuale Anstieg dieses Preisin-
dexes in einem bestimmten Zeitraum wird als
Inflationsrate bezeichnet. Zur Bestimmung der
Inflationsrate werden alle Waren und Dienst-
leistungen herangezogen, die von privaten
Haushalten in Anspruch genommen werden, wie
beispielsweise Alltagsprodukte (Kraftstoffe, Le-
bensmittel, Zeitungen), Gebrauchsgtiter (Haus-
haltswaren, Bekleidung, Mobiltelefone, Com-
puter) und Dienstleistungen (Versicherungen,
Miete, Friseur, Kosmetikerin).

Steigende Preise, der Angriffskrieg gegen die
Ukraine, die Entwicklung der Energieknappheit,
Knappheit von Rohstoffen, erhéhte Kosten im
Baubereich, Zinserhohungen beim Ausleihge-
schaft und ein erhohtes Sicherheitsdenken der
Banken, und, und, und ...! Es gibt derzeit mehr
Grilinde fur die Geldvernichtung in Deutschland
denn je. Die Entwertung von Ersparnissen und
die Angst der Bevolkerung vor dem Verlust der
jahrelang vorhandenen finanziellen Sicherheit
lasst Panik aufkommen. Es sind besonders all
diejenigen betroffen, die ihr Einkommen bzw.
ihre Ausgaben nicht ohne weiteres an die stei-
genden Preise angleichen konnen. Geringver-
diener, Arbeitslose, Rentner oder Familien mit
nur einem Haupteinkommen. Kann die Mittel-
schicht von gestern heute noch mithalten?

Rechnen Sie selbst nach, wie schnell sich lhr
Geld entwertet: Die magische Zahl der Geldver-
doppelung ist die 72. Wenn Sie 1% Zinsen be-
kommen, brauchen Sie 72 Jahre, bis sich |hr Geld
verdoppelt hat. Naturlich inklusive Zinseszinsen.
Anders herum gerechnet ist es die Geldhalbie-
rung: Bei einer Inflationsrate von 10% ist Ihr Geld
in 7,2 Jahren nur noch die Halfte wert (72 geteilt
durch10), wenn Sie nicht aktiv gegensteuern.

Bei 10 % Inflation ist Ihr Geld in 7,2
Jahren nur noch die Halfte wert!

Die Entwicklung von Geldwerten in Inflationszeiten

Geldanlagen in Sachwerten, wie z. B. Immobilien
werden durch die scharferen Vergabekriterien
von Krediten durch die Banken massiv erschwert.
Allerdings ware genau das eine mogliche Vari-
ante Gelder sinnvoll anzulegen und sich vor
weiteren Geldentwertungen zu schiitzen!

Wohl dem, der eine Immobilie aus Eigenmitteln
bezahlen kann oder nur geringe Betrage finan-
zieren muss!

Das sagen Geldanlageprofis:
Warte nicht mit dem Immobilienkauf,
sondern kaufe eine Immobilie und warte!

Die Menschen neigen nun wieder zum ,,Horten"
von Konsumgiitern. Sorgen und Angste fiihren
zu Knappheiten im Angebot und auch Probleme
im Zulieferbereich unterstitzen diesen nega-
tiven Verlauf. Produktionsnebenkosten steigen
unaufhaltsam, kleinere Unternehmen konnen
teilweise die Preissteigerungen nicht effizient an
den Endverbraucher weitergeben, weil es
einfach nicht mehr bezahlbar ware. Der Druck
wachst. Entlassungen und Insolvenzen im
mittelstandischen Sektor fihren zu mehr

Arbeitslosigkeit. Die Kaufkraft geht unaufhalt-
sam weiter Richtung ,.,ganz unten”. Sparen?
Nicht mehr moglich firden, kleinen Mann*!

Eine mogliche Methode zur Beeinflussung des
Inflationsgeschehens wird in der Geldpolitik ge-
sehen. Ein Eingreifen der Zentralbank bezlglich
der Zinspolitik sollte eine Moglichkeit der
Stabilisierung der Inflationsentwicklung sein.
Auch mogliche Mafinahmen durch steuerpoli-
tische Entscheidungen koénnten Einfluss auf
kinftige Entwicklungen haben (Mehrwertsteuer-
ermafligung, Mineraldl-, Lohn- und Einkom-
mensteuererleichterungen z.B. durch andere
Freibetrage etc.) Preiskontrollen, Unterstiit-
zungspakete und Steuerentlastungen gerade im
Energieversorgungsbereich werden derzeit
politisch stark diskutiert. Wir werden sehen, was
das dem einzelnen wirklich im Geldbeutel bringt,
oder auch nicht. Kann denn fiir alle Bevolke-
rungsschichten eine vertragliche Losung gefun-
denwerden? Esbleibt spannend!

Manchmal méchte man es kaum glauben, aber
das Sparbuch ist immer noch des deutschen
liebsten Kind. Mit diesem klassischen Geldwert
werden jahrlich riesige Summen an Geld, an
Kaufkraft vernichtet! Und die Banken reiben sich
die Hande und freuen sich tber die Dummheit
dieser Sparer. Vor allem die adltere Generation
halt namlich leider nach wie vor am Sparbuch
fest. Wobei gerade diese die Geldentwertung oft
noch hautnah miterlebt haben: Seinerzeit
gipfelte die Inflation ja bekanntermafien in einer
Wahrungsreform. Tatsachlich gibt es nicht
wenige, die dieses Horrorszenario der totalen
Geldentwertung bei uns in nachster Zeit wieder
furmoglich halten.

Wenn es also darum geht, sein Geld gewinn-
bringend anzulegen ist der Sachwert Nummer 1,
die Wohnimmobilie die erste Wahl. Denn bei
aller Ungewissheit, die unsere heutige Zeit mit
sich bringt, ist es eines sicher: Wohnen ist ein
Grundbediirfnis. Nichtwohnen geht nicht.

Wird flir den Kauf einer Immobilie noch ein Dar-
lehen bendtigt, kommt noch ein zusatzlicher,
sehr positiver Faktor hinzu: Das Darlehen wird
durch die Inflation weniger Wert! Je héher die
Inflation, desto schneller verliert das Darlehen an
Wert. Das Inflationsgespenst hat fiir diese Kauf-
enden seinen Schrecken verloren. Die Inflation
arbeitet fir sie.

Inflation = Entwertung der Schulden!

Der Urgrof3vater sagte zum Grofdvater, der Grof3-
vater sagte zum Vater und der Vater sagte zu
seinem Sohn: Wenn ich damals eine Immobilie
gekauft hatte, dann ware ich heute ein reicher
Mann. Was wollen Sie spater mal Ihren Kindern
sagen?
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Bezugsfrei! = Munchen-Hadern

Wohnen am Haderner Stern mit West-Loggia

Ideal geschnittene 4-Zimmer-Wohnung am Haderner
Stern. Ca. 82,5 m2 Wohnflache, 1. Obergeschoss, Aufzug und
Keller.

Perfekte Raumaufteilung mit separatem Gaste-WC mit Platz
far die Waschmaschine, Badezimmer mit Wanne, Kinderzim-
mer, Schlafzimmer, Wohn- und Esszimmer, Loggia und Einbau-
kiiche mit Speis. Super helle Wohnung, alle Raume auBer
Sanitar mit groBen Fenstern. Zugang zur sonnigen West-
Loggia Uber das Wohn- und Esszimmer. Es besteht leichter Re-
novierungsbedarf. Die Wohnung lasst sich kostenglinstig mit
nur 2 der 5 Nachtspeicherdéfen winterswarm heizen.

Verfugbar ab sofort.

Baujahr 1972, Energietrager Strom, Energiebedarfskennwert 155,4
kWh/(m2a), Energieeffizienzklasse E.

Kaufpreis: 488.000 € (inki. Einbaukiiche) Jetzt kostenfrei anrufen:
Fiir Kaufende provisionsfrei 0800 / 700 75 75

Anzeige

Anzeige Anzeige
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Schones Ascholding bei Dietramszell
Charmante 3,5-Zimmer-Erdgeschosswohnung mit sonniger Terrasse

Herzlich willkommen am Dorfbach in Ascholding. Komfortable Erdgeschoss-Wohnung auf rund 94 m2
Wohnflache in einem gepflegten 2-stéckigen Landhaus. Eine Menge Platz, verteilt auf ebenerdigen 3,5
Zimmern. Eine helle, moderne Wohnkliche, ein extra Gaste-WC und das lichte Wohnzimmer mit Zugang zur
Terrasse laden zum geselligen Miteinander ein. Das behagliche Schlafzimmer verspricht Gemutlichkeit. Zwei
AuBenstellplatze bieten Platz flr die Fahrzeuge. Das Objekt wurde von den Eigentiimern gehegt und
gepflegt.

Natur in Hiille und Fiille! Ein charmanter Ort mit Gberwiegend alten und gebietstypischen Bauernhdausern. Eine
tolle Gegend flr die Naturbegeisterten unter Ihnen. Ascholding gehért gemeindlich zu Dietramszell im Landkreis
Bad Télz-Wolfratshausen. Die benachbarte Ascholdinger Au sowie die Pupplinger Au bilden einen Teil der Isarauen
zwischen Schaftlarn und Bad Tdlz.

KanpI‘EiS: 555.000 € (inki. moderner Einbaukiiche) Jetzt kostenfrei anrufen:
Fir Kaufende provisionsfrei 0800 / 700 75 75
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Holzkirchen-Haid

2-Familienhaus mit Einliegerwohnung in BESTLAGE!

Rares Schmuckstiick!

Ein Blickfang! Fensterladen, ein
eingewachsener, traumhafter
Garten, liebevoll dekoriert. 2
gepflegte, gut geschnittene
4-Zimmer-Wohnungen im
EG und OG. Plus eine schdne
Einliegerwohnung.

Das Haus liegt in absolut be-
gehrter und ruhiger Lage in
einer harmonisch gewachsenen
Siedlung. Die Einliegerwoh-
nung ist aktuell frei. Die Haus-
gemeinschaft ist sehr harmo-
nisch. Auf rund 320 m2 Wohn-
flache und 750 m2 Grund-
stiicksflache finden Sie hierin
landlich idyllischer Umgebung

Baujahr 1981, Modernisierung 2022, Gas-Zentral- ein echtes Schmuckstdick.
heizung, Energiebedarfskennwert: 191 kWh/(m?2a)

6125

KanpreiS: 1.949.000 € Jetzt kostenfrei anrufen:
Flur Kaufende provisionsfrei! 0800 / 700 75 75

Anzeige

Online zum Immobilienwert

Fachbetrieb fiir lhre
gesamte

Elektroinstallation!

Achtung: NEUE Anschrift!
Elektrotechnik

Robert Fuchs

Am Kirchenhdlzl 10a

82166 Grafelfing

Telefon: 089 / 700 39 29 kostenlos & sofort:

Telefax: 089 / 700 37 21

www.elektro-fuchs-muenchen.de Me|Ste rbetneb WWW'Immowert-rlmaldl'de

info@elektro-fuchs-muenchen.de
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Holzkirchen-Foching
330 m2 Wohnen! Riesiges Familien-Reiheneckhaus!

GroBzlgig gebautes Reiheneckhaus:
Perfektes Familiendomizil mit viel Platz fiir ,,Kind und Kegel®.

GroBe Raume, tolle Aufteilung und gut durchdachter Grundriss.

Ein Elternschlafzimmer, zwei Kinderzimmer und zwei Balkone befinden sich im 1. Stock.

Zuzuglich je ein Studio mit Sanitarbereich im Dach- und Untergeschoss.

Im Erdgeschoss ein riesiges Wohnzimmer zum Wohlfthlen, groBe Kiiche mit separatem Essbereich.
Durchweg eine tolle Wohnqualitat mit hellen Rdumen.

Einladend: Die sonnigen Terrassen und der charmante Garten. Anschauen, verlieben und einziehen!
6 Zimmer - ca. 330 m2 Wohn-/Nutzflache, Sofort bezugsfrei!

Kaufpreis: 1.197.700 € (inki. 1 Ccarport und 2 AuBenstellplétze) Jetzt kostenfrei anrufen:
Fiir Kaufende provisionsfrei 0800 / 700 75 75
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Kirchdorf bei Raubling

500m2 Wohnen im Mehrgenerationenhaus mit Pool

Herrlich! Ihr Traum geht gerade in Erftllung!

Ob als Mehrgenerationenhaus, Kapitalanlage oder Platzwunder fiir eine GroBfamilie. Ein wunderschones
Objekt, herrlich gelegen, liebevoll gepflegt und optisch sehr ansprechend und charmant! Drei abgeschlossene
Wohneinheiten, sehr gepflegte Innenausstattung, eine Einbaukiiche im EG im Preis inbegriffen, riesige moderne
Uberdachte Terrassenflachen, auBerst groBzlgige Balkone, ein einladender Garten mit AuBenpool, Grillplatz
und Gartenhaus, eine private Zufahrt, eine ruhige perfekte Lage ... was will man mehr! Ein Traumobjekt in
idyllischer Traumlage — ganz nah an Bergen und Seen.

10 Zimmer - ca. 500 m2 Wohn-/Nutzflache, davon ca. 314 m2 reine Wohnflache verteilt auf 3 Wohneinheiten, 3
Bader + zusatzliche Dusche/WC im Untergeschoss, voll unterkellert mit 5 groBen Raumen.

Bezugstermin nach Vereinbarung

Ka ufpreis: 1.790.000 € (inkl. 5 carports und weiteren AuBenstellplatzen) Jetzt kostenfrei anrufen:
Fiir Kaufende provisionsfrei 0800 / 700 75 75
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Bruckmuhl
Freistehendes 2-Familienhaus in Bestlage!

Sanierungsbediirftiges 2-Familienhaus mit Potenzial — ein Handwerkertraum!

In perfekter und beliebter Lage Bruckmuhls fir groBe Familien! Das 2-Familienhaus lasst Raum fur Ihre ganz individuellen Ideen.
GroBzigig gebaut, tolle ZimmergréBen, ausbaufahiges Dachgeschoss und viel Platz flir ein geraumiges Familiendomizil bzw. auch
flr ein Mehrgenerationenhaus.

Ihre Ideen kénnen in diesem Objekt noch perfekt nach eigenen Vorstellungen umgesetzt werden. Derzeit umfasst das Angebot zwei
abgeschlossenen Wohneinheiten, wovon die Wohnung im 1.0G bis vor kurzem noch vermietet war. Diese sowie die Einheitim EG sind
vollstandig geraumt und frei.

Andernfalls lasst sich das ca. 680 m2 groBe Grundstlck selbstverstandlich auch perfekt neu bebauen. Ein sehr groBzligiges
Einfamilienhaus, Mehrfamilienhaus mit z.B. drei Wohneinheiten oder auch ein Doppelhaus waren flr die Bebauung laut Aussage der
Gemeinde mdglich. EG + OG + ausgebautes Dachgeschoss mit Dachneigungen zwischen 22-27 Grad sind It. Bebauungsplanauszug
maoglich.

Ca. 425 m2 Wohn-/Nutzflache! Sofort bezugsfrei!

Kaufpreis: 898.500 € (inki. Garage) Jetzt kostenfrei anrufen:
Fiir Kaufende provisionsfrei 0800 / 700 75 75
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Gilching-Geisenbrunn - Raritdt mit herrlichem Weitblick
Wohnen im wunderschonen Fiinf-Seen-Land

Viel Natur in der direkten Nachbarschaft: Tolles Einfamilienhaus mit rund 190 m2 Wohn-/Nutz-
flache auf einem rund 500 m2 groBen Grundstick. Hervorragender Zustand, top gepflegt. Ware

das nicht der perfekte Ort fur Ihre Familie? Ruhig, naturnah und die schdnsten Seen in nur wenigen
Fahrminuten zu erreichen.

Im Ort befinden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeien, Restaurants, Cafés, Apotheken, Allgemein-

und Facharzte, Kindergarten und Schulen. Mit dem Auto (A96) oder der S-Bahn (S8) gelangt man
bequem nach Mlinchen.

Bezugsfrei: Einziehen und Loswohnen!

Kaufpreis: 1.190.000 € (inkl. Einbaukiiche und AuBenstellplatz) Jetzt kostenfrei anrufen:
Fiir Kaufende provisionsfrei 0800 / 700 75 75
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Wohnlagenkarte Minchen-Hadern

Interessiert
Sie ein
anderer Ort?

Rufen Sie mich an:
0175/ 57 78 561

Was ist meine Immobilie wert?
Kostenlos mit Sofortergebnis

Legende

Wohnlagen
[ Einfache Wohnlage
[ mittlere Wohnlage
I Gute Wohnlage
N sehr gute Wohnlage
I 1o Wohnlage

Copyright(C) 2022 by iib-institut.de © OpenStreetMap contributors / Lizenz: ODbL | © Mapbox © OpenStreetMap

HAUSER | WOHNUNGEN

4 N
.
4 N
.

Quelle: ImmobilienScout24, 4.Quartal 2022
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Als Quizprofi weif} ich, dass der Verkauf und
IKauf einer Immobilie am besten funktioniert,
wenn Sie echte Profis an lhrer Seite haben.

Die Immobilienprofis von rimaldi die haben's
drauf. Matthias Wandl konnte durch seine
angenehme Art und enorme Professionalitat
schon viele Immobilienkunden glucklich machen.
Probieren Sie es doch einfach selbst aus!
Sebastianjjacoby;,
QUizprofi Herzlichst, Ihr Sebastian Jacoby™

Schwarz Heizungsbau
GroBRhaderner Str. 28, 81375 Miinchen

Tel: 089/7029 76 - Fax: 089 /70 05 358

info@schwarz-heizungsbau.de
www.schwarz-heizungsbau.de
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Munchen-Sendling

Klassische 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon

Die renovierungsbedlrftige 3-Zi-
Wohnung mit ca. 81m2 Wohn-
flache befindet sich im Herzen von
Miinchen-Sendling.

Mit dem Aufzug gelangen zu Ihrer
neuen Wohnung im 4. Obergeschoss
eines b5-stdéckigen Mehrfamilien-
hauses.

Klassicher Grundriss:

GroBzlugiger Flur, Gaste-WC, Abstell-
raum, Badezimmer, Kliche mit Fen-
ster, Schlafzimmer und Wohnzimmer,
beide mit Zutritt zum groBen, Uber-
dachten Std-Balkon sowie ein Kinder-
oder Arbeitszimmer.

Mit etwas handwerklichem Geschick
erwecken Sie diesen gelungen Grund-
riss sowie den teilweise unter den Tep-
pichbdden versteckten Stabparkett zu
neuem Leben.

Die Wohnung ist sofort verfiigbar!
6141

Ka UfprEiS: 699.000 € (ink. TG-Stellpaltz) Jetzt kostenfrei anrufen:
Flur Kaufende provisionsfrei! 0800 / 700 75 75

Anzeige

Liebe Gaste,

Am 25.12. und 26.12.2022 gibt es das traditionelle
4-Gang-Menii mit Weihnachtsgans und fiir Silvester
verwOhnen wir mit einem besonderen Silvestermeni.

Reservierung erforderlich.

Kiichenchef Andi Neumayr und sein Team
freuen sich sehr auf Thren Besuch.

Hotel Neumayr / Restaurant Johannas
Heiglhofstr. 18, 81377 Miinchen-Grof$hadern
Tel. 089 / 74 11 440 | E-Mail: info@restaurant-johannas.de
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FFB - Emmering
Sehr gepflegte Kapitalanlage mit Weitblick

Ein tolles Objekt flir kluge Kapitalanleger!

Helle und duBerst gepflegte 3-Zimmer-Wohnung. Unweit des
Naherholungsgebietes ,Funf-Seen-Land™ im 1. Stock einer an-
sprechenden Parkwohnanlage gelegen.

Die langjahrigen Mieter haben viel Liebe investiert und pflegen ihr
Zuhause wie ihr eigenes Eigentum. Helle und lichtdurchflutete rund
68 m2 Wohnflache, ein sonniger Siid-Balkon und ein durch-
dachter Grundriss!

Baujahr 1962, Modernisierung 2017, Gas-Zentralheizung,
Energieverbrauchskennwert 50,3 kWh/(m2a), Energieeffizienz-

6106 klasse B.

Ka ufpreis: 329.000 € Jetzt kostenfrei anrufen:

Fiir Kaufende provisionsfrei 0800 / 700 75 75
Rosenheim

Die perfekte Single-Wohnung in sehr guter Lage

Idyllisch und ruhig aber trotzdem zentrumsnah liegt dieses
sehr gepflegte Apartment mit einer Wohnflache von ca.
39m2.

Die sehr gut vermietete Wohnung wird derzeit von einem
sympathischen Mieter bewohnt und bietet sich daher
hervorragend als Anlageobjekt an.

Ein wirklich sehr attraktives Objekt, perfekt als Anlage oder zur
kinftigen Eigennutzung.

Baujahr 1990, Modernisiert 2012, Fernwarme-Zentralheizung,
Energieverbrauchskennwert 56 kWh/(m=2a), Energieeffizienz-
6147 klasse B.

KanpI‘EiS: 244.500 € (inkiusive TG-Stellplatz und Einbaukiiche!) Jetzt kostenfrei anrufen:
Fliir Kaufende provisionsfrei 0800 / 700 75 75

Anzeige
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Matthias Wandl, Immobilienmakler

Haderunstr.43 Bussardstr. 4b
81375 Grof3hadern 82166 Grafelfing
Fon: 089 / 37 4123 33 | Matthias.Wandl@rimaldi.de

Mit Matthias Wandl haben Sie einen echten Minchner Insider an lhrer
Seite

Spezialisiert auf die Regionen: Thalkirchen, Solln, Forstenried, Fiirstenried,
Grof3hadern, Grafelfing, Sendling, Giesing, Au, Griinwald, Pullach,
Harlaching und Innenstadt

Versteht etwas von: exklusiven Immobilien und genussvollem Wohnen
Seit 1991 als freier Geschaftspartner fur rimaldi erfolgreich tatig

Wir bringen
zusammen, was
zusammengehort:
Fir jede Immobilie
gibt es den einen
zufriedenen Kaufer.”

Mario Haitzer,
Gabriele Mohrenweiser, Gabriele Haitzer

Mario Haitzer | Vorstand & Griinder
83607 Holzkirchen | Bahnhofplatz 8
Fon: 08024 / 47 30 80 | willkornmen@rimaldi.de

Mario Haitzer ist der Kopf, oder vielmehr das Herz von rimaldi
Spezialisiert auf die Regionen: Holzkirchen, Tegernsee, Bad Tolz

Versteht sich als: Wegbegleiter fiir die Erfiillung lhrer personlichen Wohn-
traume

Fihrt das Stammbhaus in Holzkirchen und reprasentiert dieses liebenswerte,
traditionsbewusste Fleckchen ,,echtes” Bayern zwischen Miinchen und den
Tegernseer Tal-Gemeinden charmant, offen und engagiert

Wir verkaufen keine Immobilien - wir verandern Leben!

,,Meine Kunden
spuren, dass wir

uns mehr als

andere fir ihre
Immobilie einsetzen.”

Claudia Arzberger, Immobilienmaklerin

83043 BadAibling|Fon: 08061/ 9393 331
Claudia.Arzberger@rimaldi.de

Claudia Arzberger vereint Empathie, Ehrlichkeit und Expertise auf sehr
charmante Weise

Spezialisiert auf die Regionen: Bad Aibling, Kolbermoor, Bruckmuihl,
Feldkirchen-Westerham und Rosenheim

Versteht etwas von: Wohntraumen, Immobilien-Interessenten und
ausdrucksstarken Exposés

In Oabling dahoam und fiir viele Jahre auch in Kanada zuhause. If you're
looking for an english speaking real estate expert in Upper Bavaria, here you
go. Unsere englischsprachigen Kunden fiihlen sich bei ihr sehr gut
aufgehoben

N

~Lehnen Sie sich entspannt zurick,
wahrend wir kompetent und verlasslich
ihre Immobilie verkaufen.”

Das sagen unsere Kunden tber uns (Auszug aus www.kundenbewertungen.rimaldi.de):

IMPRESSUM

Einfach super, professionell und sympathisch!!!
Felix Schwaller, Bad Aibling

Tolle Betreuung des Kaufprozesses - weiterzuemefehlen
Markus und Reegina Fellinger, Miinchen

Unkompliziert, geduldig und sehr freundlich
Maria und David Turunc, Otterfing

Verlag, Herausgeber, Redaktion und Gestaltung:
rima AG, Bahnhofplatz 8, D-83607 Holzkirchen

Verantwortlich fiir den Inhalt: Vorstand Mario Haitzer
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WERTVOLLE TIPPS RUND UM DIE SINNVOLLE GELDANLAGE:

Geldvermogen — wie damit richtig umgehen?

Kennen Sie das auch? Mehrfach im Jahr erhalten Sie von Ihrer Bank eine Information mit dem Hinweis auf die
Hochsthaftung von 100.000 € je Kundenbeziehung — warum das? Was steckt hinter diesen Warnhinweisen?

Ihr Geld bei der Bank wird nicht nur weniger wert wegen der steigenden Inflation, sondern auch wegen der
MINUSZINSEN bzw. Verwahrentgelte und Kontogebiihren.

Erlése aus Wohnungs- und Grundstlicksverkaufen, aus Firmenverkaufen, aus Erbschaften, aus falligen Versicherungsleistungen und aus
Sparvermdgen suchen ununterbrochen nach bestmdglichen Anlagemdglichkeiten.

Sie suchen Antworten auf diese Fragen. Seit Jahrzehnten haben wir Lé6sungen und Antworten. Wir nutzen die gigantischen Mdglichkeiten
der groBten Versicherer Europas und der Bausparkassen.

> Festgelder (Parkdepots) — mit Zinsen und ohne Gebuhren. Taglich verfligbar. NULL Risiko

» Lebenslange sofortbeginnende Renten, gegen Einmalbeitrag. Die Renten werden auch dann noch
gezahlt, wenn Sie den Anlagebetrag schon zuriickhaben. Einfach lebenslang.

» Zeitrenten sofortbeginnend (fiir z. B. genau 10 Jahre lang oder fur 15 Jahre lang). Sind hoéher als
lebenslange Renten, weil zeitlich begrenzt und genau kalkulierbar.

» Vermodgenspolicen mit lebenslanger Laufzeit gegen Einmalbeitrag und Todesfallschutz ohne
Gesundheitsprifung bis zum Eintrittsalter von 80 Jahren. Jederzeitige Abhebungen und Zuzahlungen
maglich.

» Policen mit unterschiedlichen Gewinnsystemen, je nach gewtinschter Sicherheit. Hier ist flir jedes
Risiko und Chance etwas dabei.

» Vermdgensibertragung Uber Versicherungspolicen mit extrem niedrigen erbschaftssteuerlichen
Werten. Bankguthaben werden mit 100 % angesetzt, spezielle Versicherungen nur mit ca. 50 %
erbschaftssteuerlichem Ansatz. Hohes Steuersparpotential.

» Extrem steuergeforderte Versicherungsanlagen mit laufender Beitragszahlung in 2022 max. 25.639
€ jahrlich fir Ledige und max. 51.278 € jahrlich fir Verheiratete.

Lassen Sie sich von uns beraten. Kein Vorgang gleicht dem anderen. Immer sind die individuellen
Verhaltnisse zu bericksichtigen (ledig oder verheiratet, mit oder ohne Kinder, jung oder alt, noch
aktiv tatig oder schon Rentenbezieher, hohes oder niedriges steuerpflichtiges Einkommen, Kinder als
Erben oder andere Personen).

Interessiert? Dann melden Sie sich einfach.

PS: Wenn keine Anlage flr Sie passt, versichern wir auch Ihren SchlieBfachinhalt bei der Bank!

Hermann Miller, Inhaber




