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EDITORIAL

Haderner Immobilienmagazin

MATTHIAS WANDL

IHR IMMOBILIENMAKLER
IN HADERN UND UMADUM

Es ist zwar noch nicht Fasching, dennoch gibt

es in dieser Ausgabe einen echten , Prinzen

Liebe Leserin, lieber Leser, liebe Immobilienfreunde,

nachdem der Sommer wieder einmal Mudigkeitserschei-
nungen zeigt, heitere ich Sie heute mit Neuigkeiten aus
Grofﬁwadern auf.

Die Corona-Pandemie hat ja nicht nur negative Seiten, die Zeit
fur die Familie und auch der Zusammenhalt wachst zuneh-
mend. Zumindestist dies meine Empfindung.

Vor kurzem hatte ich selbst die grofie Ehre und Freude einen
echten Miinchner Kiinstler kennenzulernen. Lesen sie auf Seite
13 was es mit dem versprochenen ,,Prinzen” auf sich hat. Sie
werden Uberraschtsein.

Wie sich die Immobilien-Preise im letzten Quartal entwickelt
haben, erfahren Sie auch in dieser Ausgabe wieder im aktuellen
Marktbericht fur Grofhadern. Ebenso sind die neuen Boden-
richtwerte veroffentlicht worden, wen wundert diese Preis-
steigerung eigentlich noch?

Zudem ist es uns wieder gelungen, ganz interessante Immmobi-
lienangebote an Land zu ziehen.

Ausnahmsweise und auf Kundenempfehlung diesmal sogar
eine wunderschone 3-Zimmer-Mietwohnung hierin Hadern.

Auch unsere Kaufobjekte sind wieder sehr attraktiv.

Matthias Wandl

rimaldi - Die Immobilienprofis
Haderunstr. 43

D-81375 Miinchen

T + 49 (89) 374 12 333
M: + 49 (175) 57 78 561

Matthias.Wandl@rimaldi.de
www.rimaldi.de

\\I

Sei es das Reiheneckhaus hier in Grosshadern in der Waldwie-
senstrafie oder das familiengerechte Einfamilienhaus kurz vor
Minchen in der Eichenau. Oder vielleicht doch lieber etwas
{‘/\oder|nes? Das Stadthaus in Aubing kann sich wahrlich sehen
assen!

Oder zieht es sie eher aufs Land, dann haben meine Kollegen in
Holzkirchen eine wunderschone Wohnung fiir Sie reserviert. Ich
glaube, dieses Malist fir jeden etwas Interessantes dabei.

Fir unsere Kunden suchen wir aktuell zwei grofie Baugrund-

stiickeab 800 m?,1Dachgeschoss-Wohnung ab 120 m? Wohn-

Eéiéhe, sowie zwei Einfamilien- oder Doppelhduser in Gross-
adern.

Sollten Sie vom Verkauf solcher Objekte horen, oder evtl. sogar
selbst an den Verkauf lhrer Immobilie denken, dann kontak-
tieren Sie mich bitte.

Nun hoffeich, dass uns Coronaim bevorstehenden Herbst nicht
allzu sehr in Beschlag nimmt, den Wiesn-Fans wiinsche ich
weiterhin gutes Durchstehvermogen und ihnen allen wtinsche
ich Gesungheit und gute Launein diesen besonderen Zeiten

Herzlichst Ihr

Matthias Wandl
Ihr Immobilienmaklerin Miinchen, Grof3hadern und umadum

“In Hadevn dahoarn”
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Holzkirchen - Erlkam 6044
GrofBziigige Wohnung in naturnaher idyllischer Umgebung

Sie suchen fir Ihre Familie schon lange die perfekte Bleibe? Home-Office-Nutzer, Freiberufler,
Singles oder Paare finden in dieser gepflegten Wohnanlage eine schone 4-Zimmer-Wohnung
mit Blick in die Natur. Senioren- und familiengerecht mit groBem Dielenbereich, 2 Badern,
Keller, Aufzug, Tiefgaragen- und AuBBenstellplatz sowie einem grandiosen Blick in die Natur vom
uberaus grofBziigigen Balkon.

Mit Charme, besonderem Flair und einer tollen Aufteilung beziehen Sie eine wunderschone
Wohnung direkt im idyllischen Holzkirchner Ortsteil Erlkam.

Riesige Wohn-/Nutzflache mit fast 150 m2!

Ka Ufpreis: 1.089.500 € (inki. T6- und AuBenstellplatz & Einbaukiiche) Jetzt kostenfrei anrufen:
Fiir Kaufende provisionsfrei 0800 / 700 75 75
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DURCHBLICK

Telefon:
08024 /47 30 80

Immobilien-Rente

GenieBen Sie lhren Lebensabend
in lhrer eigenen Immobilie!

Ohne Instandhaltungskosten.
Mit monatlicher Leibrente.
Mit Grundbuch-Sicherheit!

“Wir wohnen weiterhin in unserem schonen Haus.
Bekommen jetzt aber eine hohe monatliche Rente!
Hatten wir gewusst, wie einfach das geht, hatten
wir rimaldi schon friher angerufen.”

Anzeige

Anzeige

Anzeige
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30 Jahre rima AG, 30 Jahre Immobilien, 30 Jahre Erfahrung

30 Jahre - naund?

Altmodisch, altbacken, Ewiggestrige? Wenn man
sich die Anzahl der Startups - so nennt man Neu-
griindungen heute - ansieht kdnnte man das
schon meinen. Im Immobilienbereich nennt
man solche Firmen seit Mitte der 2010er Jahre
ubrigens Proptechs. Was vom englischen Pro-
perty Technology kommt und soviel bedeutet
wie, die digitale Transformation der Immobilien-
branche” oder wortlich Ubersetzt einfach nur
Immobilientechnologie.

Im Marz 2016 gab es in Deutschland 80 Prop-
techs, im Juni 2021 waren es bereits 489 Firmen!
Und da sind die Firmen gar nicht dabei, die in
diesen funf Jahren aufgemacht haben und dann
gleich wieder aufgegeben haben.

EDV-Fortschritt

Als wir unsere Firma vor 30 Jahre gegriindet ha-
ben, war die Welt eine komplett andere! Es gab
zwar schon Computer, aber mit einer so mini-
malen Leistung, was man sich heute gar nicht
mehr vorstellen kann. Datensicherung erfolgte
uber Disketten mit 5,25", die sagenhafte 512 KB
Speicherkapazitat hatten, Aus heutiger Sicht ein
bisschen mehrals Nichts.

Immobilien-Inserate

Immobilieninserate fand man damals nicht im
Internet, sondern in der Tageszeitung. Damals
warteten Mietinteressenten in Miinchen vor den
Verlagshausern auf die druckfrische Zeitung um
dann sofort in die nachste Telefonzelle zu
sturzen, die ein Freund solange besetzt hielt. Nur
so war eine Chance da, als erster eine Mietwoh-
nung zu besichtigen und fiir sich zu sichern.

Gesetzliche Grundlagen

Die gesetzliche Situation des Immobilienmak-
lers, also die Regelungen der Makler-Tatigkeit,
stammten aus dem Jahr 1896, zumindest was
das Burgerliche Gesetzbuch (BGB) anging. In den
letzten Jahren hat sich in diesem Bereich mehr
gedndert, als in den 100 Jahren davor! Heute gilt
es fiir Makler bei der taglichen Arbeit u.a. folgen-
de Gesetzes zu beachten:

> Makler- und Bautragerverordnung (MaBV)

> Gesetz lber das Aufspiiren von Gewinnen aus
schweren Straftaten, Geldwaschegesetz (GwG)

> Datenschutzgrundverordnung (DSGVO)

» Bundesdatenschutzgesetz (BDSG)

» Blrgerliches Gesetzbuch (BGB): AGB, Maklerrecht,
Mietrecht, Klindigung, Miethéhe (Mietpreisbremse,
Kappungsgrenze), Verbraucherschutz/Widerrufsrecht

> Gesetz liber das Wohnungseigentum und das
Dauerwohnrecht (Wohnungseigentumsgesetz - WEG)

> Verordnung tber die verbrauchsabhangige Abrechnung
der Heiz- und Warmwasserkosten (Verordnung tber
Heizkostenabrechnung - HeizkostenV)

» Wohnungsvermittlungsgesetz (WoVermittG)

> Mieterschutzverordnung (MiSchuV), Mietpreisbremse

> Gesetz zur Neuregelung gesetzlicher Vorschriften zur
Mietenbegrenzung, Berliner Mietendeckel-Gesetz
(MietenWoG)

» Gesetz gegen den unlauteren Wettbewerb (UWG)

> Gebaudeenergiegesetz (GEG)

» Energieeinsparverordnung (EnEV)

> Preisangabenverordnung (PAngV)

> Gewerbeordnung (GewO)

> Telemediengesetz (TMG)

» Rundfunkstaatsvertrag(RstV)

> Verordnung tiber Online-Streitbeilegung in
Verbraucherangelegenheiten (ODR-VO)

> Gesetz liber Urheberrecht und verwandte Schutz-
rechte (UrhG)

> Baugesetzbuch (z.B. Bayerische Bauordnung (BayBO))

» Ortliche/Réumliche Besonderheiten: Bebauungspline,
Flachennutzungsplane, Satzungen (Einfriedungs-
satzungen, Stellplatz- und Garagensatzungen,
Baumschutzverordnungen, Gestaltungssatzungen,
Naturgefahren (z.B. Uberschwemmungs- oder
Schutzgebiete), Denkmalschutz (z.B. Baudenkmaler,
Ensembleschutz, Bodendenkmialer), Wohnungs-
bindungsgesetz (u.a. Milieuschutz, Ortliche Modelle,
z.B.,,Miinchen Modell-Eigentum (MME)")

> Bewertungsgesetz (BewG)

> Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV)

» Sachwertrichtlinie (SW-RL)

> Richtlinie zur Ermittlung des Vergleichswerts und des
Bodenwerts (VW-RL)

» Wohnflachenverordnung (WoFLlV), DIN 277, DIN 283,
Verordnung Giber wohnungswirtschaftliche Berech-
nungen nach dem Zweiten Wohnungsbaugesetz,
Zweite Berechnungsverordnung (I1.BV)

» Wohnraumférderungsgesetz (WoFG)

> Allgemeines Gleichbehandlungsgesetz (AGG)

» Beurkundungsgesetz (BeurkG)

» Einkommensteuergesetz (EstG), z.B. bzgl. Spekula-
tionssteuer etc.

> Erbschaftssteuergesetz (ErbStG), z.B. bzgl. Steuer-
klassen, Freibetrage etc.

» Grunderwerbsteuergesetz (GrEStG)

Ruckblick auf Vermittlungen

Was in den letzten 30 Jahren passiert ist, was wir
alles erlebt haben: Wir kénnten nicht nur ein
Buch, sondern mindestens 10 schreiben! Wir
haben TAUSENDE Immobilien erfolgreich ver-
mittelt. Und doppelt so viele Kunden und Kun-
dinnen haben wir gllicklich gemacht! Wir haben
in dieser langen Zeit sehr, sehr viel und gerne
gelernt. Wir sind mit Immobilien erwachsen
geworden. Und was sicher am wichtigsten ist:
Unsere “LIEBE" zu Immobilienist starker denn je!

Wer kann dazu besser Auskunft geben, als unsere
Kunden? Beispielhaft haben wir zwei Google-
Rezensionen herausgegriffen:

Florian M.:
,Rimaldi bietet wirklich ein Rundum-Sorglos-
Paket. Dank der Kompetenz und dem Engage-
ment von Frau Arzberger wurde unser Immo-
bilienverkauf zu einem guten Preis und schneller
als gedacht abgewickelt. Vom sympathischen

Erstkontakt, (ber die professionelle Wertein-
schatzung, dem aussagekraftigen Exposé bis
zum reibungslosen Notartermin (und dariiber
hinaus) wurden wir hervorragend betreut. Fragen
wurden geduldig und zu unserer Zufriedenheit
beantwortet, Probleme umgehend gelost. Die
Hilfsbereitschaft und die Herzlichkeit von Frau
Arzberger mochte ich noch besonders betonen.
Wir haben uns wirklich gut aufgehoben geftihlt.
Liebe Frau Arzberger, herzlichen Dank und die
besten Wiinsche fur Sie und das Rimaldi-Team
und weiterhin viel Erfolg.

Norbert Koller:

Der auflerst sympathische Herr Wandl hat uns
beim Verkauf unserer Wohnung stets profes-
sionell und kompetent von der Erstberatung bis
zum Verkauf begleitet. Sehr gut hat uns auch
gefallen das er fir alle Seiten ein offenes Ohr
hatte. Besonders die Reprasentation der Immo-
bilie war von hoher Qualitét. Top Arbeit !!

DANKE! DANKE! DANKE!

Die Zeit ist schnelllebiger geworden: Immobi-
lienwiinsche werden am Frihsttlickstisch ge-
auflert und am Abend wird schon die erste Im-
mobilie besichtigt. Am Wochenende werden
online Exposés angefordert und versandt. Zu-
gangsdaten fir die virtuelle 360-Grad-Besichti-
gung kommen auch gleich mit. Die Oma in der
fernen Stadt schlendert mit ihrem Tablet durch
die virtuellen 3D-Raume des ersten eigenen,
neuen Zuhauses ihrer Enkel. Wahrenddessen
ladt sich der Kaufer die notwendigen Kaufunter-
lagen aus der Cloud herunter. Wo soll das noch
hinflihren? Es bleibt spannend!

Wir bedanken uns bei allen, die uns die vielen
Jahre wohlwollend begleitet haben. Bei unseren
lieben Mitarbeitern, Kollegen, Geschaftspart-
nern, Mitbewunderern, Immobilienliebhabern
und denen, die es werden wollen. Aber vor allem
bei denen, die es erst moglich gemacht haben,
dass es uns heute noch gibt: Bei unseren vielen
KUNDEN! Danke, danke, danke!

Wir sind auch heute, morgen und lbermorgen
noch fiir Sie das. Versprochen!
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Frei ab 01.12.2021 Miinchen-Hadern 6060

lhr neues Zuhause im Westen Miinchens

Einen durchdachten Schnitt bietet diese schéne 3 Zimmer-
Wohnung verteilt auf iiber 80 m2. Die schone Loggia ist
ein Highlight! Eine gewachsene Wohnanlage mit gutem Preis-
Leistungs-Verhaltnis im beliebten Hadern. Der Stadtteil
bietet eine hervorragende Infrastruktur: kleine Geschafte,
Wochenmarkte und nette Restaurants bzw. Biergarten sind
Lumadum" zu finden. Berufspendler haben lber die A96 gute
Anbindungen.

Baujahr 2007, Gas-Zentralheizung, Energie-Verbrauchs-
kennwert 90 kWh/(m=2a) inkl. Warmwasser.

Jetzt kostenfrei anrufen:

Monatliche Kaltmiete: 1.370 €
zzgl. 60 € TG-Stellplatz, zzgl. Betriebskosten-Vorauszahlung: 215 €, Kaution: 4.290 €

0800 / 700 75 75

Anzeige

Online zum Immobilienwert

Rauchmelderpflicht

seit 31.12.2017!
Wir risten nach!

Elektrotechnik
Robert Fuchs
Waldhuterstr. 50
81375 Minchen

Telefon: 089 / 700 39 29 kostenlos & sofort:
Telefax: 089 / 700 37 21

www.immowert-rimaldi.de

info@elektro-fuchs-muenchen.de

www.elektro-fuchs-muenchen.de Me|Ste rbetneb

Anzeige
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lhr schonstes Immobilien-Foto!

Sie sind stolz auf Ihr Kleinod aus unserer Region? Sie haben einen tollen Garten, eine besondere Architektur, die perfekte Lage, ein bezauberndes Stlick Heimat
oder einfach nur ein wunderschones Wohlfiihl-Zuhause? Senden Sie uns ein Foto lhres ,,Schatzes”. Aufien- oder Innenaufnahme - ganz, wie es Ihnen gefallt!
Andere Immobilienliebhaber lieben es, mal woanders tiber den Zaun zu spitzen!

Damit wollen wir fiir Sie eine neue Rubrikin unserem Magazin ins Leben rufen, wo in jeder Ausgabe ein neues Schmuckstiick bewundert werden kann - machen
Sie mit! Mailen Sie uns einfach Ihr Foto an willkommene@rimaldi.de. Mit etwas Gliick sehen Sie es dann in der nachsten Ausgabe!

Anzeige
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Munchen - Gro3hadern 6056
Raritat: Reiheneckhaus in beliebtem Stadtteil

Herzlich willkommen in einem der beliebtesten Stadtteile Munchens. GroBhadern - das
~Dorfin Minchen", wie es liebevoll genannt wird.

Eine seltene Gelegenheit fir Familien, junge Paare oder Hadern-Liebhaber jeden Alters.
Vielleicht kommen Sie jetzt nach langer Suche endlich zum Zug? Das WEG-geteilte Haus Uber-
zeugt mit ca. 95 m2 Wohnflache verteilt auf 2 Etagen, sonniger Terrasse, kleinem Garten,
Keller, Hobbyraum und Duplexparker- alles da!

Das nicht ausgebaute Dachgeschoss |asst noch Raum zur Verwirklichung Ihrer Ideen.
Sofort bezugsfrei!

Ka ufpl‘eis: 995.000 € (inkl. Duplexparker) Jetzt kostenfrei anrufen:
Fiir Kaufende provisionsfrei 0800 / 700 75 75




Das Immobilienmagazin 9
IMMOBILIEN-ANGEBOTE fuv Hiesige und Zuagrooste

Eichenau - Wohnen westlich von Munchen 6058

Naherholung im Landkreis Fiirstenfeldbruck — tolles Einfamilienhaus sucht neue Bewohner

Dieses Haus bietet eine wunderbare Gelegenheit fur Familien, junge Paare in der Familien-
planung, naturverbundene ,Stadtrandliebhaber™ oder auch fir alle, die Eichenau schon lange
als Wunschwohnort im Blick haben.

Das Einfamilienhaus steht auf einem 520 m2 grof3en, tollen Grundstiick. Es kann mit Gber 130
m2 Wohnflache punkten und ladt auf 2 groBziigigen Etagen zum perfekten Wohnerlebnis ein.
Eine sonnige Terrasse, der natiirliche Garten, gleich zwei Wohlfiihl-Kachelofen (1), Keller,
Hobbyraum und eine Doppelgarage. Platz ohne Ende! Das Dachgeschoss kann nach Ihrem
Geschmack auch noch ausgebaut werden. Zu guter Letzt ein ungewdéhnliches Highlight: Zwei der
drei Schlafzimmerim 1. Stock haben direkten Zugang zur 33 m2 grof3en Dachterrasse!

Kaufpreis: 1.150.000 € (inkl. Doppelgarage)
Fiir Kaufende provisionsfrei 0800 / 700 75 75
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Munchen - Aubing 6059
Modernes Reiheneckhaus am Landschaftsschutzgebiet

Perfekte Gelegenheit fur platzsuchende Familien mit kleinen oder groBen Kindern, Freiberufler
oder Paare. AuBerst gepflegte rd. 167 m2 Wohn- und Nutzflache verteilt auf 2 Etagen. Vier tolle
Zimmer, Keller, Hobbyraum und TG-Einzelstellplatz — alles da!

Die erst 2015 entstandene Wohnanlage befindet sich in einem hervorragenden Zustand und
beeindruckt mit Charme und besonderem Flair. Die gehobene Ausstattung des Hauses heif3t
Sie herzlich willkommen. Vielleicht erflllt sich jetzt der Wunsch nach dem langersehnten
.Familie-mit-Hund-Leben" oder flr die junggebliebenen ,Best-Ager" nach dem eigenen,
modernen Refugium?

Kaufpreis: 1.179.000 € (ink. TG-steliplatz & toller Einbaukiiche) Jetzt kostenfrei anrufen:
Fiir Kaufende provisionsfrei 0800 / 700 75 75
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Wohnlagenkarte Minchen-Hadern

Interessiert
Sie ein \
anderer Ort?

Rufen Sie mich an:
0175/ 57 78 561

Legende

Wohnlagen
[ Einfache Wohnlage
[ mittlere Wohnlage
I Gute Wohnlage
I S-hr gute Wohnlage
Copyright© 2021 by iib-institut.de © OpenStreetMap contributors / Lizenz: ODbL W Top Wohriage

HAUSER WOHNUNGEN

4 N
. vy
4 N
. vy

Quelle: ImmobilienScout24, 3.Quartal 2021
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Sie wollen sich eine Immobilie Kaufen?

Wir begleiten Sie zur Besichtigung und
verhandeln fur Sie mit dem Verkaufer!

KOSTENLOS!

Nur im Erfolgsfall erhalten wir einen Teil der Kaufpreis-Ersparnis.

Sie konnen NUKr gewinnen!

SchlieBlich haben Sie die
Immobilien-Profis an Ihrer Seite.

Anzeige Anzeige

Anzeige Anzeige

Schwarz Heizungsbau
GrofRhaderner Str. 28, 81375 Miinchen

Tel: 089 /7029 76 - Fax: 089 /70 05 358

Kiichen Schaaf - Inh. Helmut Schneider | Fiirstenrieder Str. 170 info@schwarz-heizungsbau.de
uchen ochaar - Inn. Aelimut schneilaer urstenrieaer oir. .
81377 Muinchen | Tel: 089 / 71 41 004 | www.kuechen-schaaf.de www.schwarz-heizungsbau.de
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Begegnungen

Vor einiger Zeit lernte ich in einem namhaften
Cafe in Grofihadern eine echte Minchner Per-
sonlichkeit kennen. Nach einer kurzen Vorstel-
lung meinerseits wurde ich mit dem Spruch ,,Sie
sind ja gar kein gewohnlicher Makler” zum
Plausch eingeladen.

Heute darf ich Sie an meinem Gesprach mit
einem Enfant terrible der Kiinste, der gerade
zwei Blicher gleichzeitig schreibt, einige namhaf-
ten Kilinstler Bayerns und Weltstars mit Modell-
sitzungen portratierte, teilhaben lassen.

Kennen sie jemanden, dem die Spyder Murphy-
Gangzum 70-zigsten ein Standchen spielte?
Kennen sie jemanden, der etliche der bay-
rischen bzw. deutschen Erfolgsschonheiten
gemalt hat? Kennen Sie jemanden, der bayrische
Gastlichkeit mit Hingabe und so ins Detail ver-
liebt auf die Leinwand bringt?

Wenn nein, dann lasse ich Sie gerne am Lebens-
weg von Wolfgang M. Prinz teilhaben.

Schon mit 3 Jahren hat er seine kiinstlerische
Ader entdeckt, die er wohl von seinem leiblichen
Vater geerbt hat.

Leider spielt das Leben nicht immer nur die
schonste Musik, so dass dem Kinstler etliche
Steine in den Weg gelegt wurden. Der fir die Er-
ziehung spater zustandige Stiefvater verbot den

Der D-Mark-Teufel

kiinstlerischen Werdegang und bestimmte: ,,Du
wirst kein Kiinstler”.

Nach der Lehre zum Augenoptiker folgte eine
Umschulung zum Tiefdruck-Retuscheur, Color-
retuscheur, Lithograf und Nyloprinter. Aber hier
war er wenigstens in einem Kunstdruckstudio in
Minchen tatig und fronte hier schon, wenn auch
Anfangs arg belachelt, seinen Mal.-, Zeichen und
Portratkinsten.

Heute gehort Wolfgang M. Prinz zu den wohl
schillerndsten Minchener Malern mit einem
nicht zu leugnenden Faible fiir das weibliche Ge-
schlecht, welches sich auch in Gemalden der
,,Prinzens-Schonheiten” mit Christine Neubauer,
Michaela May und anderen wieder findet.

Er illustriert unzahlige bayrische Sprichworter,
menschliche Schwachen wie den “D-Mark-
Teufel” , Speisekarten und Bierkrige fir die
Minchner Gastronomie. Seit Jahren arbeitet er
auch an Umweltthemen und portrétierte etliche

Minchner Personlichkeiten: Vom Musiker bis
zum Milliardar, namhafte Bauldwen und Braue-
reibesitzer sowie einige Weltstars.

So viel darf ich heute schon verraten. Es kann
nicht mehr all zu lange dauern, dann wird es wie-
der eine Ausstellung mit dem Kiinstler, Maler und
Portratisten Wolfgang M. Prinz geben.

Wir freuen uns drauf!

Anzeige

Liebe Giste,

Ab Ende September bieten wir neben unseren vielfaltigen regionalen
und saisonalen Gerichten auch wieder Wild- und Pilzgerichte an.
Dazu gehoren neben Reh und Hirsch auch Wildente und Gams.

Gerne empfehlen wir Ihnen den passenden Wein aus unserem

internationalen Weinkeller.

Kiichenchef Andi Neumayr und sein Team freuen sich auf

Ihren Besuch.

Restaurant Johannas, Heiglhofstr. 18,

81377 Miinchen-Grofdhadern

Tel. 089 / 74 11 440, E-Mail: info@restaurant-johannas.de
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WISSEN

So erzielen Sie den besten Preis fur lhre Immobilie

Die marktgerechte Wertermittlung fir eine Immobilie ist eine nicht ganz einfache Sache. Den gewinschten Preis
dann allerdings in einer harten Verhandlung mit dem potenziellen Kaufer umsetzen - das ist die andere Schwierig-
keit. Ohne langjahrige Erfahrung geht das in den allermeisten Féllen schief. Mit anderen Worten: Es wird Geld ver-
schenkt! Das konnen bei einem Kaufpreis von 1,5 Millionen Euro auch schon mal100.000 Euro und mehr sein.

Was ist besser? Einen zu hohen Preis angeben,
um eine gute Verhandlungsbasis zu haben oder
lieber klein ansetzen und hoffen, dass die
Kaufinteressenten sich Gberbieten?

Vor lhrem Start in die Preisverhandlungen ist es
wichtig, dass Sie selbst genau wissen, wie viel lhre
Immobilie wert ist. Den Wert sollten Sie von
einem Experten schatzen lassen, um ihn in einer
Verhandlung souverdn verteidigen zu konnen.
Allerdings sollten Sie diesen Wert nicht als
Verhandlungsbasis nehmen, sondern sich eine
passende Preisstrategie (iberlegen. Eigentlimer
machen leider haufig den Fehler, den Preis zu
hoch anzusetzen. Sie wollen dadurch einen
grof3en Verhandlungsspielraum haben.

Diese Taktik ist jedoch problematisch, da ein zu
hoher Preis das Angebot schnell unserids
erscheinen lasst. Das schreckt kaufwillige
Interessenten ab. Sie haben's sicher schon
bemerkt: Aktuell ist die Nachfrage auf dem
Immobilienmarkt sehr hoch. Deshalb bietet es
sich viel eher an einen Verkaufswert zu wahlen,
der unter dem Realwert liegt und verschiedene
Kaufinteressenten so zum Bieten bringt. Alter-
nativ kénnen Sie auch auf die Strategie des mo-
deraten Preises setzen. Dieser liegt nur knapp
Uber dem Realwert und wird somit als fair
empfunden. Diese Strategie fihrt zu einer kur-
zen Verhandlungsdauer und einem Verkaufs-
preis, mitdem am Ende beide Parteien zufrieden
sind.

Wie in jeder Verhandlung ist es auch in der
Verhandlung um den Immobilienpreis wichtig,
selbstsicher aufzutreten. Manchmal auch ein
emotionales Thema: Oftmals greifen Kunden
gezielt die Mangel an lhrer Immobilie auf und
hoffen, dadurch eine Senkung des Preises er-
zielen zu kénnen. Deshalb sollten Sie alle mog-

lichen Schwachstellen kennen und damit von
Anfang an offen und ehrlich umgehen. So wird
klar, dass Sie diese Mangel in lhrer Preisberech-
nung bereits berlcksichtigt haben. Fir jeman-
den, der wenig Verhandlungserfahrung hat und
sich zudem nicht besonders gut auf dem Immo-
bilienmarkt auskennt kann es jetzt schwierig
werden. Immer die richtigen Argumente brin-
gen und sich nicht von den hartnackigen Nach-
fragen oder abwertenden Aufierungen der Kauf-
interessenten aus dem Konzept bringen lassen -
das ist eine Kunst, die nicht jeder beherrscht.
Lassen Sie sich nicht aus der Ruhe bringen!

Vielleicht ist es doch sinnvoll, die Preisverhand-
lungen in professionelle Maklerhande zu geben?
Denn der Profi weif} ganz genau, wie er mit Kau-
fern umgehen muss und ist aufierdem noch
bestens liber den Markt informiert. Auf3erdem ist
schliefilich eine griindliche Vorbereitung auf das
Verhandlungsgesprach notwendig, fiir die die

meisten Privatverkdufer im Alltag nur wenig Zeit
haben. Was fiir ein Gliick, dass genau dies zum
,taglich Brot” eines guten Immobilienprofis
gehort. Der gute Makler ist sicher, souveran,
unvoreingenommen und verlasslich fir Sie als
,,Preisstratege” unterwegs. Was sich letztendlich
inlhrem Geldbeutel bemerkbar machen wird.

EXTRA-TIPP aus derrimaldi Praxis:

Verhandlungsspielraum kreativ ge-
stalten: Wie kdnnten Sie dem poten-
ziellen Kaufer noch entgegenkommen,

wenn nicht mit Geld?

Mit der Zugabe von Einbauten wie einer
Einbaukiiche oder Inventar? Mit dem
Ubergabezeitpunkt? Oder mit dem
Zahlungstermin?
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81375 Minchen-Hadern | Fon: 089 / 37 4123 33| Matthias.Wandl@rimaldi.de
Mitihm haben Sie einen echten Miinchner Insider an Ihrer Seite

Spezialisiert auf die Regionen: Thalkirchen, Solln, Forstenried, Fiirstenried,
Grofihadern, Sendling, Giesing, Au, Griinwald, Pullach, Harlaching und
Innenstadt

Versteht etwas von: exklusiven Immobilien und genussvollem Wohnen

oder Penzbergund Peifienberg zahlen zuihrem '"Herzensgebiet".

Versteht etwas von professionellem Engagement, detailliertem Immobilienwissen
und erfahrener zuverlassiger Kundenbetreuungin der Immobilien(t)raumerfillung.

Wiv vevk-aufen Leine Immobilien - wiv vevindevn Leben!

Matthias Wandl, Immobilienmakler Claudia Arzberger, Immobilienmaklerin

83043 Bad Aibling| Fon: 08061/ 9393 331| Claudia.Arzberger@rimaldi.de
Sie vereint Empathie, Ehrlichkeit und Expertise auf sehr charmante Weise

Spezialisiert auf die Regionen: Bad Aibling, Kolbermoor, Bruckmiihl, Feldkirchen-
Westerham und Rosenheim

Versteht etwas von: Wohntraumen, Immobilien-Interessenten und ausdrucks-

starken Exposés

Seit 1991 als freier Geschaftspartner fir rimaldi erfolgreich tatig
Anette Pineda, Geprifte Immobilienwirtin (FMA) z\atglc_) Ifla;}\zer:’ . Birit Wild
82229 Seefeld (Am Pilsensee) | Fon: 0172 / 62 35 071| Anette.Pineda@rimaldi.de a' rle € o r?nwelser’ . Irgl I

Sie vertritt lhre Interessen mit ihrer herzlichen, kommunikativ-kooperativen Art sehr Mario Haitzer| Vorstand & Griinder | 83607 Holzkirchen | Bahnhofplatz 8
engagiertund professionell. Fon:08024 / 47 30 80 | willkommene@rimaldi.de

Spezialisiert auf die Regionen rund um den Ammersee, Worthsee und Pilsen- Mario Haitzer st der Kopf, oder vielmehr: das Herz von rimaldi
/Wefllinger See sowie den Starnberger See. Aber auch Weilheim, Seeshaupt, Peiting Spezialisiert auf die Regionen: Holzkirchen, Tegernsee, Bad Télz

Verstehtsich als: Wegbegleiter fiir die Erfillung Ihrer personlichen Wohntraume

Fiihrt das Stammhaus in Holzkirchen und reprasentiert dieses liebenswerte,
traditionsbewusste Fleckchen ,,echtes” Bayern zwischen Miinchen und den
Tegernseer Talgemeinden charmant, offen und engagiert

Das sagen unsere Kunden tber uns (siehe auch www.blog.rimaldi.de):

Einfach super, professionell und sympathisch!!!
Felix Schwaller, Bad Aibling . ) )
Unkompliziert, geduldig und sehr freundlich

Maria und David Turunc, Otterfing

Tolle Betreuung des Kauferozesses - weiterzuemepfehlen
Markus und Reegina Fellinger, Miinchen

Exzellent 5,0 von 5

Empfohlen von

BELLEVUE

Best Property Agents 38 Bewertungen

Eines der besten
Immobilienunternehmen
der Welt

Haus & Grund’

Holzkirchen
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GELDWERTE TIPPS* RUND UM IHRE VERSICHERUNGEN:
Die Privathaftpflicht:

Die private Haftpflichtversicherung (PHV) ist wahrscheinlich die wichtigste Versicherung. Denn nach den gesetzlichen
Bestimmungen des BGB, hier § 823, muss jeder fiir den Schaden, den er verursacht, in unbegrenzter Hohe einstehen.

In Deutschland gibt es viele Menschen, die keine private Haftpflichtversicherung haben. Diese kénnen deshalb vermutlich
auch im Schadenfall den Geschadigten nicht finanziell ausgleichen.

Eine PHV sollte mindestens nachfolgende Deckungsbausteine beinhalten:
1. Versicherungssumme 50 Millionen €.

2. Eine Forderungsausfalldeckung, die Sie selbst schitzt, wenn Sie von jemanden
geschadigt werden und dieser den Schaden nicht bezahlen kann.

Diese Deckungserweiterung der PHV muss zwingend beinhalten:

a) Leistung bei fahrlassig verursachten Schaden. Das bieten viele Versicherer.

b) Leistung bei vorsatzlich verursachten Schaden. Das bieten nur wenige Versicherer.
c) Leistung sogar dann, wenn der Tater nicht bekannt ist.

Eine PHV, ohne diese Forderungsausfalldeckung nach a bis c ist praktisch
nichts wert!

3. Mitversicherung bei Schaden an geliehenen, gemieteten und gepachteten Sachen.
Ist haufig vom Versicherungsschutz ausgeschlossen.

4, Bestleistungsgarantie: Garantiert heute und in Zukunft die besten Leistungen aller
deutschen Privathaftpflicht-Versicherer.

Maximale Jahresbeitrage: Inklusive vorgenannter Erweiterungen:
Single 67,84 € Familie mit Kind ab 77,28 €.

Prifen Sie Ihre eigene Versicherung auf diese Qualitat und den Beitrag. Gerne helfen wir
Bei der Priifung und Beschaffung dieser unverzichtbaren Qualitaten und Beitrag.

Telefon: 089 / 74 01 41 10

GroBhaderner Str. 19 | 81375 Mlinchen-Hadern
www.vvs-gmbh.de | E-Mail: post@vvs-gmbh.de

Hermann Mduller, Inhaber




