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Verriicktheit und andere Entwicklungen

Liebe Leserin, lieber Leser, liebe Immobilienfreunde,

meine Tolzer Oma war eine weise Frau, eine Hellseherin. Schon vor 50
Jahren sagte sie gern ,Ja is denn die ganze Welt verruckt!”. Ein weiterer
Satz von ihr ist mir auch in guter Erinnerung geblieben: ,,Dass ma a so
dalong werd:” Die Welt hat sich in der Zwischenzeit also nicht wirklich
verandert. Zumindest was die damaligen Aussagen meiner Oma betrifft,
die heute noch genauso aktuell sind. Und wahrscheinlich in 50 Jahren
auch noch seinwerden.

Von Verrlcktheit kann man in weiten Teilen des Immobilienmarktes auch
sprechen. Die Preise kennen seit vielen Jahren nur eine Richtung. Nach
oben. Wenn man sich die Bodenrichtwerte ansieht, also die Grundstticks-
preise flir Wohnbauflachen, haben sich diese in den letzten 10 Jahren in
unserer Region in vielen Bereichen verdrei- bis vervierfacht! Je nach Lage
und Bebaubarkeit wurde sogar noch mehr bezahlt. Die gute Nachricht ist,
dass kein Ende in Sicht ist. Und das oder gerade in einer Zeit, die
konventionelles Sparen mit Minus-Zinsen bestraft. Hier ein Geheim-Tipp
fur Sie, wie Sie ausrechnen konnen, wie lange es dauert bis sich Ihr
Erspartes verdoppelt hat. Die magische Zahl dazu lautet 72. Wenn Sie 1%
Zinsen bekommen, brauchen Sie 72 Jahre, bis sich Ihr Geld verdoppelt hat.
Naturlich inklusive Zinseszinsen. Anders herum gerechnet: Bei einer
Inflation von 3% (wie 2021 in Deutschland) ist Ihr Geld in 24 Jahren nur
noch die Halfte wert (72 geteilt durch 3), wenn Sie nicht gegensteuern.
Wie sich die Preise flir Wohnungen und Hauser in Holzkirchen entwickelt
haben, sehen Sie auf Seite 11.

Ein wichtiger Aspekt rund um Immobilien in unserer Region ist das Thema
Erbschaftsteuer oder besser ,,wie vermeide ich Erbschaftsteuer”. Damit
sollten sich Immobilieneigentiimer friihzeitig beschaftigen. Aber nur,
wenn sie kein Geld verschenken wollen. Apropos verschenken: Die

“rimaldi” ist eine eingetragene Marke der rima AG
Bahnhofplatz 8
83607 Holzkirchen

Tel.: 08024 /47 3080
Fax: 08024 /47 30 810

willkommen@rimaldi.de
www.rimaldi.de

Mario Haitzer ist Griindungsmitglied des

,Haus-, Wohnungs- und Grundeigentimerverein Holzkirchen und Umgebung e.\V."

Schenkungsteuer ist Ubrigens genauso hoch wie die Erbschaftsteuer.
Allerdings lasst sich zu Lebzeiten alles besser regeln. Wer will denn schon,
dass die eigene Immobilie der Steuer zum Opfer fallt? Spatestens im Alter
von 60 Jahren sollte alles geregelt sein. Also auf geht's, falls noch nicht
geschehen!

Eine Frage, die mir oft gestellt wird, ist,Wie werden sich die Immobilien-
preise entwickeln”. Darauf gibt es eine einfache Antwort: Es kommt ganz
darauf an. Ein wichtiger Faktor ist dabei die Zinsentwicklung. Esist namlich
ein Unterschied, ob man 1% Bauzinsen zahlen muss oder 2%. Bei einer
Kreditaufnahme von 500.000 € sprechen wir gleich von gut 400 Euro
mehr Belastung im Monat. Und das kann das Aus fir eine Finanzierung
bedeuten. Weniger Kaufinteresse = niedrigere Preise. Andererseits sorgt
alleine die hohe Inflation aktuell fiir Preissteigerungen. Wichtigster Punkt
fur die Wertbestimmung einer Immobilie ist und bleibt aber die Lage der
Immobilie.

Was auch immer die Zukunft fiir Sie bereithalt, bleiben Sie positiv und
optimistisch. Das kostet nicht mehr - bringt aber viel.

Bleiben Sie gesund, wohliberlegt und regional orientiert!

Herzliche Grufie

Mario Haitzer
Ihr Immobilienmakler in Holzkirchen, Otterfing, Warngau und umadum

Dieses Immobilienmagazin und alle vorherigen Ausgaben finden Sie tibrigens ebensoim
Internet unter www.rimaldi.de zum Lesen oder Herunterladen. Auf Wunsch senden wir
Ihnen neue Ausgaben auch gerne kostenlos per Post zu.

“In HoizK-iacha dahoam”
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Grundsteuerreform 2022 -
Eigentimer aufgepasst!

Wasist eigentlich die Grundsteuer?

Sie betrifft uns alle direkt oder indirekt - als Eigen-
timer:in oder als Mieter:in.

Sie ist eine Einnahme fiir die Gemeinde bzw. Stadt.
Damit ist es moglich Anschaffungen fiir's Gemein-
wohl zu machen. Beispielsweise die neue Kitaim Ort,
die neue Turnhalle fir unsere Kinder oder wichtige
Mafinahmenim Straf3enbau.

Das Grundsteuerreformgesetz ist bereits Anfang
2022in Kraft getreten.

Da kommt etwas mit grofien Schritten auf alle
Immobilien- und Grundsttickseigentiimer:innen zu!
Das neue Grundsteuerreformgesetz sieht einen
wichtigen Stichtag vor: merken Sie sich unbedingt
den 31.0ktober 2022!!

Bis spatestens zu diesem Termin miissen alle eine
sogenannte Feststellungserkldarung zu ihren Immo-
bilien bzw. Grundstiicken beim Finanzamt einge-
reicht haben. Und zwar zu ALLEN vorhandenen
Objekten!

Dasist eine Pflicht - denn: hierbei handelt es sichum
eine Steuererkldarung! Verspatungen, ungenaue
Angaben oder Versaumnisse? Hier wird das Finanz-
amt empfindlich reagieren. Das hat moglicherweise
ernstzunehmende Folgen fir Sie.

Den Kopf in den Sandstecken ist keine Option

Die offizielle Erklarung des Bundesministeriums fiir
Finanzen zur Grundsteuerreform:

,Zum 1. Januar 2025 wird die neue Grundsteuer als
unbtirokratische, faire und verfassungsfeste Regelung in
Kraft treten. Damit verliert der Einheitswert als
Berechnungsgrundlage seine Gliltigkeit. Die Mehrzahl
der Bundesldnder folgt bei der Reform dem
Bundesmodell. Auf der Grundlage des reformierten
Grundsteuer- und Bewertungsrechts sind fiir alle rund 36
Millionen wirtschaftliche Einheiten des Grundbesitzes
neue Bemessungsgrundlagen fiir Zwecke der
Grundsteuer ab dem Kalenderjahr 2025 zu ermitteln.

Das bisherige Verfahren zur Ermittlung der Grundsteuer
bleibt erhalten:

Grundsteuerwert x Steuermesszahl x Hebesatz =
Grundsteuer”

Die Grundsteuer wird nach

> Grundsteuer A (= land- u. forstwirtschaftliches
Vermogen / Betriebe der Land- u. Forstwirt-
schaft) ->Eselsbriicke: A wie Agrar

» Grundsteuer B (Grundvermoégen, d.h. Grund-
sticke, bebaut oder unbebaut und nicht der
Land- und Forstwirtschaft dienend)

» Grundsteuer C (unbebaute, baureife Grund-
stliicke = Neueinfiihrung mit dem Gesetz zur
Anderung des Grundsteuergesetzes zur Mobili-
sierung baureifer Grundstticke fir die Bebauung)

unterschieden.

Hier gibt das Ministerium folgende Auskunft:

,Die Mehrzahl der Bundesldnder setzt die neue
Grundsteuer nach dem sogenannten Bundesmodell um,
das mit dem Grundsteuer-Reformgesetz eingefiihrt
wurde. Im Bereich der sogenannten Grundsteuer A
(land- und forstwirtschaftliches Vermégen / Betriebe
der Land- und Forstwirtschaft) setzen die meisten
Ldnder das Bundesmodell um. Im Bereich der
sogenannten Grundsteuer B (Grundvermégen /
Grundstticke) weichen die Ldnder Saarland und Sachsen
lediglich bei der Héhe der Steuermesszahlen vom
Bundesmodell ab. Die Ldnder Baden-Wiirttemberg,
Bayern, Hamburg, Hessen und Niedersachsen wenden
hingegen ein eigenes Grundsteuermodell an.”

Was andert sich eigentlich bei der Grundsteuer mit
der Grundsteuerreform?

Auf Basis der von lhnen gemachten Angaben in der
Feststellungserklarung erfolgt eine Neuberechnung
der Grundsteuer. Diese gilt dann ab dem 1. Januar
2025. Das heifit: bis Ende 2024 gelten noch die alten
Berechnungenund Werte.

Der Wert, der vom Finanzamt fiir die Neuberech-
nung zugrunde gelegt wird, ist der vom 1. Januar
2022.

Ab wann sollen die Daten an das Finanzamt ge-
schickt werden? Es koénnen derzeit noch keine
Angaben gemacht werden. Die Vorlagen bzw. tech-
nischen Moglichkeiten (iber das ELSTER-Verfahren
werden zeitnah bereitgestellt: Von offizieller Seite
wird uns der1.Juli2022 genannt. Ab dann werden die
Vorlagen und Formulare voraussichtlich zur Ver-
figung gestellt (Steuer-Onlineplattform ELSTER).
Eine Aufforderung zur Abgabe der Feststellungs-
erklarung wird voraussichtlich Ende Marz 2022 durch
offentliche Bekanntmachungerfolgen.

Wie erfolgt die Berechnung der Grundsteuer?

Wichtig vorab: ausschlaggebend wird sein, in wel-
chem Bundesland die Immobilie oder das Grund-

stlick liegt. Denn trotz vorhandenem Bundesmodell
(hierist der Wert des Grundstticks maf3geblich) gibt es
einige Bundeslander, die diesem Modell nicht gefolgt
sind. Deshalb gilt in diesen Bundeslandern ein
abweichendes Modell (siehe FAZIT).

Diese Angaben sind ausschlaggebend fir die Grund-
steuerberechnung:

@ Lage des Grundstticks

& Grundstuicksflache

@ Grundstlicksart

@ Bodenrichtwert

@ Wohnflache

@ Baujahr des Gebaudes

@ Miteigentumsanteil bei Mehrfamilienhausern mit
Eigentumswohnungen

Schon alleine die Berechnung der Wohnflache kann
fur manche Objekte eine echte Herausforderung
sein. Setzen Sie sich rechtzeitig damit auseinander,
falls Sie schwer messbare Flachen besitzen. Die Be-
rechnung der Wohnflédche ist ein Kapitel fiir sich. Die
Wohnflachenberechnung ist in der Wohnflachen-
verordnung von 2004 (WoFlV 2004) gesetzlich
geregelt. Nurum das Wichtigste zu erwahnen:

1) Tlr- und Fensterumrahmungen missen bertick-
sichtigt werden

2) Schornsteine oder Vormauerungen mdlssen
NICHT berticksichtigt werden

3) Die Deckenhohe entscheidet, ob der Raum als
Wohnflache mitgerechnet werden darf

4) Bei Dachschragen darf die Hinzurechnung zur
Wohnflache nur teilweise erfolgen, ab einer
Raumhéhe von unter einem Meter z.B. gar nicht

5) Terrassen, Loggien und Balkone werden mit 25
bzw.in Einzelfallen mit 50% angerechnet

6) Alles, was zur Nutzflache zahlt (z.B. Kellerraume,
Souterrain, Hausflure und Abstellraume aufler-
halb der Wohnung, Garagen etc.) gehort nicht
zur Wohnflache und darf in diese natiirlich nicht
miteingerechnet werden

Laut Gesetz gehort im Allgemeinen die Grundflache
aller Raumlichkeiten, die innerhalb der Wohnung
liegen und ausschliefilich zu ihr gehoéren, zur Wohn-
flache. Das heif3t, dass der Flur, der Abstellraum, das
Badezimmer und das Gaste-WC selbstverstandlich
inder Wohnflache enthalten sind.

Sie sehen schon - eine Wohnflachenberechnung
kann unter Umstanden sehr aufwendig und kom-
pliziert sein. Eine echte Herausforderung!

Gute Plane sind eine wichtige Hilfe

Sollten Sie es nicht schaffen, den Abgabetermin zum
31. Oktober 2022 einzuhalten, so haben Sie die
Moglichkeit einen vorlaufigen Bescheid dem Finanz-
amt zukommen zu lassen. Somit sichern Sie sich die
Méglichkeit der nachtraglichen Berichtigung im Jahr
2023.

Was passiert, wenn die Abgabefrist fir die Feststel-
lungserklarung abgelaufen ist und die Abgabe ver-
saumt wurde?

Wahrscheinlich werden Sie erst einmal eine Auf-
forderung vom Finanzamt erhalten, die Daten einzu-
reichen. Reagieren Sie hier auch nicht, wird es wohl zu
einer Schatzung seitens des Finanzamts kommen.
Wollen Sie das wirklich? Dann handeln Sie bereits
heute und bereiten Sie sich auf lhre kommenden
Pflichtenvor.

>> weiterlesen auf Seite 5
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Gesucht? Gefunden!

Oder: Wie einfach es sein kann, nette Kaufer fir die eigene Immobilie zu bekommen

Haben Sie schon mal solche Anzeigen
gelesen:

Wir suchen Hduser, Wohnungen, Baugrundstticke
usw. fiir vorgemerkte Kunden. Manche Kunden
sollen obendrein sogar ,solvent” sein. Auf alle
Félle aber , ausgesucht”. Manche suchen - wohl
aus lauter Verzweiflung - ,dringend”. Andere
suchen , stdndig” Immobilien , aller Art” und in
.jeder Preisklasse”. Wieder andere haben auch
schon die ,,Bonitdt gepriift” oder es warten gar
., Barzahler”.

Haben Sie sich schon mal gefragt, wer denn
hinter den Inseraten steckt? Es sind Menschen!

Diese Menschen schicken uns fast taglich ihre
Wunschliste des gesuchten neuen Domizils zu.
Das neue Wohlfiihl-Zuhause nun in landlich
idyllischer Umgebung? Weg von all dem Stadt-
trubel? Pfiad di Hektik, Trubel und schlechte Luft?
Hin zu Tradition und Landleben inmitten von
leisen, gesunden und herrlichen Gegenden?

Oder ist es die neue Stadtwohnung fiir das fliigge
gewordenen, Kind", das nun seine eigenen Wege
gehen mochte? Eine Studentenbude, ein kleines
Refugium in der Stadt fir das Paar in jungen
Jahren?

Wir unterstitzen unsere Suchenden auf
allen Ebenen.

Bevor wir eine neue Immobilie veroffentlichen,
suchen wir alle passenden Suchanfragen heraus.
Dann informieren wir diese Suchenden (iber das
neue Angebot. Dadurch gehen viele Objekte
schon,,unter der Hand" weg!

Wenn Sie also lhre Immobilie nur in gute Hande
geben wollen. Nur zu! Gerne bringen wir Suche
und Angebot zusammen!

Ubrigens: Der Pfeil mitten im Bild bedeutet, dass
sich die Interessenten mit einem Video vor-
stellen und genau schildern, was sie denn
suchen. Die Videos finden Sie auf unserer
Homepage www.rimaldi.de - Los geht's!

Aktuell (Stand 25.02.2022) liegen uns folgende Suchanfragen vor:

1.216 potenzielle Kaufer und 174 Mietinteressenten

Hier 3 dieser Suchanfragen, die auch als Video auf unserer Homepage (www.rimaldi.de) zu finden sind:

Pnnegret und Anton wollen mieten

Jitka und Thievwy mochten Faufen

Das nette Hamburger Ehepaar Annegret und
Anton freut sich auf einen Umzug. Nur das
Traumdomizil dazu fehlt ihnen noch. Sie
winschen sich eine schone Wohnung in einer
natur- und bergnahen Umgebung im Voralpen-
land. Ob in und um Bad Aibling oder in Richtung
des schdonen Ammersees - da sind sie offen. Die
Wohnung stellen sie sich mit mind. 120 m?
Wohnflache und grofien, hellen Raumen vor. Ein
Bergblick ware natlrlich sensationell! Ein Keller
sowie Platz flir mindestens drei Autos sind ein
zusatzliches ,,must-have” Eine Zukunft im
idyllischen Voralpenland ist der grofie Traum der
beiden sympathischen Hamburger.

Die nette Patchwork-Familie von Jitka und
Thierry (4 Kinder im Alter von 9 bis 20 Jahren)
wiinscht sich mehr Platz. Die Beiden sind sehr
naturverbunden und gerne im Grilinen unter-
wegs. Sie suchen deshalb ein Haus in einer
ruhigen Gegend in Groflhadern oder Fiirstenried
West. Der neue Wohlftiihlort sollte mindestens 5
Zimmer haben und nicht weniger als 125 m?
Flache an Platz bieten. Eine U-Bahn Station in
der Nahe ware toll!

Wir haben den Richtigen
auch fur Ihre Immobilie!

lvis sucht ein Haus zum Kaufen

Iris sucht fir sich und ihre nette Familie (zwei
Kinder 3 und 5 Jahre alt) ein neues Zuhause in
Minchen West oder Sid einschliefilich Grafel-
fing. Die Traumvorstellung ware ein Einfamilien-
haus, ein Reiheneckhaus oder eine Doppelhaus-
hélfte mit mindestens 120 m? Wohnflache und
mindestens 300 m? Grund. Die Kaufpreisvor-
stellungliegt bei bis zu 1,3 Mio. Euro.

N\

Fragen Sie uns einfach.
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>> Fortsetzung von Seite 3

Grundsteuerreform 2022 - Eigentimer aufgepasst!

Rechtzeitig kimmern, damit es keine bésen Uberraschungen gibt!

Was wird die neue Grundsteuer kosten?
Die magische Formel: Grundsteuerwert x Steuer-
messzahl x Hebesatz = Grundsteuer

Grundsteuerwert: ermittelt das Finanzamt anhand
einer Feststellungserklarung

Steuermesszahl: gesetzlich festgelegt

Hebesatz: legt die Stadt bzw. die Gemeinde fest

Noch sind die neuen Hebesatze nicht abschliefiend
geregelt. Gute Nachricht fir Sie: Die Kommunen ver-
zichten auf Mehreinnahmen durch die Grundsteuer-
reform. Es war sogar die Aussage vorhanden, dass die
Hebesédtze notfalls gesenkt werden! Aber hierzu ist
die Entscheidung noch nicht gefallen und somit das
letzte Wort noch ausstehend.

Grundsteuerwertbescheid und Grundsteuer-
messbescheid

Das Finanzamt berechnet aufgrund der Angaben in
der Grundsteuererklarung den Grundsteuerwert. Es
wird im Anschluss ein Grundsteuerwertbescheid aus-
gestellt. Auflerdem wird anhand einer gesetzlich fest-
geschriebenen Steuermesszahl der Grundsteuer-
messbetrag berechnet und im Grundsteuermessbe-
scheid beauskunftet.

Diese beiden Bescheide sind keine Zahlungsauffor-
derungen. Sie bilden die Grundlage fiir die Fest-
setzung der Grundsteuer durch die Stadt oder Ge-
meinde. Die Daten, die zur Berechnung der Grund-
steuer erforderlich und relevant sind, werden diesen
vom Finanzamt elektronisch zur Verfligung gestellt.

Grundsteuerbescheid kommt von der Stadt oder
vonder Gemeinde

Nach Ubermittlung der Daten ermittelt die Stadt
oder die Gemeinde die zu zahlende Grundsteuer. Die
Berechnung erfolgt durch Multiplikation des Grund-
steuermessbetrags mit dem Hebesatz. Die somit
errechnete Grundsteuer wird den Eigentliimer:innen
als Grundsteuerbescheid zugesendet.

Die darin genannte Grundsteuer ist dann ab dem Jahr
2025 auf Grundlage des Grundsteuerbescheids zu
zahlen.

Hoher Aufwand
Die Reform stellt eines der grofiten Projekte der
Steuerverwaltung in der deutschen Nachkriegsge-

schichte dar. Es sind ca. 36 Millionen (!) wirtschaftliche
Einheiten (bebaute und unbebaute Grundstiicke
sowie Betriebe der Land- und Forstwirtschaft) in
Deutschland betroffen.

ACHTUNG! Die bisherigen, alten Einheitswerte ver-
lierenim Zuge der Grundsteuerreformam 31.12.2024
ihre Gliltigkeit und diirfen ab dem 1. Januar 2025 nicht
mehr als Berechnungsgrundlage fir die Grundsteuer
herangezogen werden.

Ubrigens, wir haben einen interessanten Artikel Giber
die Wohnflachenberechnung als Blog fiir Sie.
Schauen Sie doch einfach mal vorbei:
https://www.rimaldi.de/wohnflaeche-und-wohn
flaechenberechnung-wieder-ein-gerichtsurteil-
mehr

Bundesministerium der Finanzen:
https://www.bundesfinanzministerium.de/Content
/DE/Standardartikel/Themen/Steuern/Steuerarte
n/Grundsteuer-und-Grunderwerbsteuer/reform-
der-grundsteuer.html

Grundsteuerreform

Im Jahr 2019 wurde das neue Bundesgesetz
beschlossen. Flir die Bundeslander wurde
eine sog. , Landeroffnungsklausel” geschaf-
fen. Jedes Bundesland kann daher fur sich
die Entscheidung treffen, ob es das Bundes-
modell oder ein eigenes Landesmodell
umsetzt.

Diese Bundeslander weichen lediglich bei
der Hohe der Steuermesszahlen (=gesetz-
lich festgelegt) vom Bundesmodell ab bzw.
sie modifizieren das Bundesgesetz in einzel-
nen Details. Im Bereich der Grundsteuer B
(Grundvermogen/Grundstticke):

Saarland, Sachsen

Diese Bundeslander wenden ein komplett
eigenes Grundsteuermodell an d.h. es gibt
eigene Landesgesetze. Diese unterschied-
lichen Landesregelungen betreffen allein
den Bereich des Grundvermégens:
Baden-Wirttemberg, Bayern, Hamburg,
Hessen, Niedersachsen.

Diese Bundeslander wenden das Bundesge-
setzan:

Berlin, Brandenburg, Bremen,Mecklen -
burg-Vorpommern, Nordrhein-Westfalen,
Rheinland-Pfalz, Sachsen-Anhalt, Schles-
wig-Holstein, Thiringen.

Grundsteuermodelle der Bundeslander
(wirksamab 2025)

Das Bundesmodell zur Berechnung des Grund-
steuerwertes (nach dem BewG) einerseits sowie des
Grundsteuermessbetrages und der Grundsteuer
(nach dem GrStG) anderseits kann aufgrund der
Landeroffnungsklausel durch jeweils eigene Gesetze
der Bundeslander ganz oder teilweise ersetzt werden.
Mégliche Formen sind:

ein Flichenmodell (auch: Aquivalenzmodell):
Besteuerung nur nach der Grundstlicks- bzw.
Wohn-/Nutzflache, nicht nach den Wertverhalt-
nissen,

ein Bodenwertmodell, bei dem neben der Flache
auch der Bodenwert berticksichtigt wird, aber
nichtdie Bebauung,

ein wertabhangiges Modell, bei dem Boden- und
Gebaudewert steuerrelevant sind (realisiert im
Bundesmodell),

auch Kombinationen und Abwandlungen sind
denkbar.

Bayern hat sich fir folgendes Steuermodell ent-
schieden (BayGrStG):

Grundsteuer A: Anlehnung an Bundesmodell
Grundsteuer B: Flachenmodell

1. Grund und Boden: Grundstiicksflache x Aquiva-
lenzzahl = Aquivalenzbetrag G+B

2. Gebaude: Wohn-/Nutzfliche x Aquivalenzzahl =
Aquivalenzbetrag Gebaude

3. jeweils: Aquivalenzbetrag x gesetzliche Steuer-
messzahl, beides addiert = Steuermessbetrag

4. Steuermessbetrag x Hebesatz der Gemeinde =
Grundsteuer

Bayern (ibernimmt bei GrdSt A das Bundesmodell,
bei B eigener Weg)

Fir rund 6,5 Mio. Grundstticke (bebaut u. unbebaut,
Land- u. Forstwirtschaft) in Bayern (bundesweit sind
esca. 36 Millionen wirtschaftliche Einheiten) muss die
neue Grundsteuer berechnet werden (lt. Presse-
mitteilung Nr. 272/21 vom 15.12.2021 / Bayerisches
Staatsministerium der Finanzen und fiir Heimat)
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Vielen privaten Immobilienverkaufern ist es gar
nicht bewusst, dass beim Verkauf einer Immo-
bilie viele Tretminen und Fallen warten. Im
schlimmsten Fall ruiniert man sich und seine
Familie.

Dabei geht es in den allermeisten Féllen um den
wertvollsten Besitz, den man hat. Nattirlich muss
auch nicht immer der schlimmste Fall eintreten. Man
muss sich aber bewusst machen, dass jeder einzelne,
kleine Fehler bares Geld kostet! Und das summiert
sich dann sehr schnell. Wenn man also kein Geld zu
verschenken hat, ist professionelle Hilfe die beste
Wahl.

Ein privater Immobilienverkdufer muss Antworten
auf viele Fragen haben. Hier nur ein kleiner Auszug
aus dem Fragenkatalog:

1) Wie haben Sie sichergestellt, dass Sie wirklich den
hochstmoglichen Preis erhalten?

2) Inwieweit kennen Sie den Wert lhrer Immobilie
und anderer vergleichbarer Objekte am Markt?

3) Welche Fachkenntnisse haben Sie in den Berei-
chen Recht, Steuern und Bau?

4) Wie stellen Sie sicher, dass Sie immer gut er-
reichbar sind?

5) Wie viele Objekte haben Sie bereits verkauft?

6) Woher wissen Sie, welche Unterlagen Sie flr den
Verkauf benodtigen? Wie werden diese aufbereitet?

7) Welche Zielgruppe wollen Sie ansprechen?
Warum?

8) Wie erstellen Sie ein ansprechendes Exposé?

Kostenlose
Immobilien-Ratgeber und

Checklisten finden Sie hier:
rimaldi.immo

FALLEN und FRAGEN
beim Privat-Verkauf
lhrer Immobilie

9) Wer kimmert sichum’s Homestaging?
10) Hat Ihr Immobilienfotograf Zeit?
11) Wer erstellt die 36 0-Grad-Besichtigungs-Tour?

12) Wie wollen Sie lhre Immobilie bewerben? Und
wo?

13) Haben Sie ein Vermarktungskonzept?

14) Wie gehen Sie mit Kaufinteressenten um, die

bereits Immobilienerfahrung haben bzw. Immo-
bilien besitzen?

15) Wie qualifizieren Sie einen Interessenten?

16) Welche Fragetechnik benutzen Sie, um heraus-
zufinden, was der Interessent wirklich sucht?

17) Welche Erfahrungen besitzen Sie in der Verhand-
lungsfiihrung?

18) Wie gewidbhrleisten Sie, dass Sie mit einem
Interessenten emotionsfrei verhandeln?

19) Wie hoch schatzen Sie den Aufwand und die
Kosten fir den Verkauf lhrer Immobilie ein?

20) Wie verfahren Sie nach dem Verkauf mit den
Themen wie eventuellen technischen Einschulun-
genund Reklamationen?

21) Wer stellt sicher, dass Sie lhr Geld aus dem
Verkauf auch wirklich komplett erhalten?

22)Welcher Notarist der beste?

23) Welche Erfahrungen haben Sie in Finanzierungs-
fragen?

24) Wie stellen Sie sicher, dass es die Interessenten
nicht nur auf die Wertgegenstande in lhrem Haus
abgesehen haben?

25) Wie schiitzen Sie sich vor Telefonterror und
Besichtigungskriminalitat?

26) bis200) Antworten kennt der Qualitatsmakler

Vorsicht auch vor der Emotions-Falle! Es kommt
namlich nicht darauf an, was dem Eigentimer an
seiner Immobilie gefallt oder was er wie gemacht hat!
Eigentimer erzdhlen daher fast immer aus der
Vergangenheit. Ein schlechter Makler beschreibt die
Gegenwart (Hier ist das Bad, da die Kiiche). Den
KKauferinteressiert jedoch nur die Zukunft!

Sehr beliebt ist auch die Kaufpreis-Falle: Der Eigen-
timer legt den Preis anhand eigener ,,Recherchen”
selbst Pi mal Daumen fest. Das geht in den meisten
Fallen volldaneben.

Die 7 haufigsten Fehler beim Immobilienver-
kauf: Fordern Sie unseren kostenlosen Ratgeber an.
68 Seiten wertvolles Wissen, das Ihnen viel Geld und
Nerven spart! Rufen Sie gleich an:

08024 / 47 30 80 oder senden Sie uns eine E-Mail
anwillkormmen@rimaldi.de

Anzeige

Anzeige

Raritatenstadl - Angelika & Sebastian Killer
Tolzer Str. 106 - GroBhartpenning

Antike Mobel, alte und moderne Kunst und anspruchsvolle Wohnaccessoires

Offnungszeiten:

Donnerstag und Freitag: 13 - 17 Uhr | Samstag: 10 - 14:30 Uhr

www.raritaeten-stadl.de

Taubenbergstr. 15 - 83627 Warngau
Tel. 08021 / 73 27 - www.deflorin.de

Mo. - Fr. 8:00 bis 12:30 Uhr und 14:00 bis 18:00 Uhr
Sa. 8:00 bis 12:30 Uhr | Mi.-Nachmittag geschlossen

Holgev: “Super Puswanl, Sevvice und Bevatung!”

v" Verleih von Partyinventar:

Biertischgarnituren, Kiihlwagen, Glaser und Bistrotische
v' gekiihlte Fassbiere

reichhaltige Auswahl an Getranken:
v" Wein, Sekt, Spirituosen und Trendgetranke
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Munchen-Hadern 6086

Gewerbevermietung — gut eingefiihrtes Objekt fiir Biiro,
Praxis oder Ausstellungsraume

Vielseitig nutzbar: Gepflegter Verkaufs- bzw. Ausstel-
lungsraum, 2 helle Blirordume und ein WC im Erdgeschoss
sowie ein Lager im Untergeschoss. EG- und Lagerflache
zusammen ca. 95 m2. Gemeinschaftsnutzung vorhandener
Duschen bzw. eines Spindraumes und eines zusatzlichen
WCs waren nach Absprache maglich.

Sofort bezugsfrei!
Baujahr 1991 (Modernisierung 2008), Gas-Zentralheizung,

Energie-Verbrauchsausweis vom 27.06.2109, Energiekenn-
wert Warme: 31,3 kWh/(m=z2a), Strom: 11,1 kWh/(m?2a).

Miete zzgl. Mwst.: 1.150 € zzgl. 200 € Nebenkosten, L ORI ERECE

Kaution 3.450 €, optionaler TG-Stellplatz 60 €
Provisionsfrei fiir Mieter!

Miete: 745 € zzgl. 150 € Nebenkosten und 50 € Einzelgarage
(mit Grube), gesamt also 945 €, Kaution 1.920 €, 1 AuBenstellplatz

Anzeige

0800 / 700 75 75

Holzkirchen-Marschall 5072

Naturnah und landlich -
Gepflegte 2-Zimmer-Wohnung sucht neue Mieter

Wohlfihlwohnung mit ca. 70 m2 Wohnfldache. GroBer Die-
lenbereich, moderne Einbaukiiche und offener Wohn-
raum. Samtliche Bodenbeldge wurden in geschmackvoller
Optik nachtraglich neu verlegt. Eine hilbsche Suidterrasse
und ein gepflegter Garten runden den gemdtlichen
Charakter dieser Erdgeschosswohnung ab.

Sofort bezugsfrei!
Baujahr 1872 (Modernisierung 2011), Ol-Zentralheizung,

Energiebedarfskennwert: 224,2 kWh/(m?2a), Energieeffi-
zienzklasse G.

Jetzt kostenfrei anrufen:

0800 / 700 75 75
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Holzkirchen - zentrumsnihe 6073
Kluge Kapitalanlage mit besonderem Charme

Perfekte Gelegenheit fur neue Eigentimer, die heute schon an morgen denken! Gepflegte, helle
3-Zimmer-Erdgeschoss-Wohnung mit eigenem Gartenanteil (Sondernutzung) in zentraler
Lage der schonen Marktgemeinde Holzkirchen. Hervorragende Aufteilung, Gaste-WC, Tages-
lichtbad, Ost- und Westterrasse, Kellerabteil und TG-Stellplatz.

Wohnen gleich nebenan vom Marktplatz in einer schonen Wohnanlage. Alles in direkter Nahe:
Einkaufsmadglichkeiten, Schulen, Arzte, Gaststatten und ein gewachsener Ortskern. Die Wohnung
wird vom Eigentimer bewohnt, der auch weiterhin dort wohnen wird. Eine Eigenbedarfs-Kindi-

gung ist daher ausgeschlossen.

Kaufpreis: 599.700 € (inkl. TG-Stellplatz) Jetzt kostenfrei anrufen:
Fiir Kaufende provisionsfrei 0800 / 700 75 75
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Sudliches Rosenheim 6087
Erdgeschoss-Wohnung mit Souterrain und viel Potenzial!

Kapitalanlage fiir kluge Kopfe. Viel Potenzial flir Ihre Zukunftsplane.

Gepflegte, helle 3-Zimmer-Erdgeschoss-Wohnung mit Balkon und von dort Zugang auf die
Griunflache (Sondernutzung). Praktische Aufteilung, kleines Kinderzimmer, offener Wohn-
/Essbereich. GroBer, beheizbarer Hobbyraum im Souterrain mit ca. 20 m2 und gleich drei
Fenstern, verbunden mit einer Wendeltreppe vom Wohnraum. TG-Stellplatz (Duplexparker
oben). Verwirklichen Sie bei Freiwerden Ihre persdnlichen Vorstellungen und Winsche und
schaffen Sie durch eine (dann notwendige) Renovierung Ihr kleines Schmuckstiick.

In sudlicher Lage der beliebten Stadt Rosenheim gelegen. Das Zentrum befindet sich in nachster
Nahe - zu FuBB oder mit dem Fahrrad, gute Einkaufsmoglichkeiten gleich gegenlber.

Kaufpreis: 398.500 € (inkl. TG-Stellplatz) Jetzt kostenfrei anrufen:
Fiir Kaufende provisionsfrei 0800 / 700 75 75




IMMOBILIEN-ANGEBOTE

Warngau

Denken Sie Uber einen
erkauf Ihrer Immobilie nach?
Lohnt sich das uberhaupt?

Rufen Sie uns doch jetzt einfach an!
Ein personliches Gesprach kostet
nichts, bringt aber sehr viel.

Jetzt kostenfrei anrufen:
(Stammhaus in Holzkirchen)

0800 / 700 75 75
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Wohnlagenkarte Holzkirchen

Interessiert
Sie ein
anderer Ort?

Rufen Sie uns an:
08024 / 47 30 80

Legende

Wohnlagen
"1 Einfache Wohnlage
[ mittlere Wohnlage
T Gute Wohrlage
N sehr gute Wohnlage
| Top Wohnlage

Copyright(C) 2022 by iib-institut.de © OpenStreetMap contributors / Lizenz: ODbL | © Mapbox © OpenStreetMap

HAUSER WOHNUNGEN

4 N
. vy
4 N
. vy

Quelle: ImmobilienScout24, 1.Quartal 2022
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DURCHBLICK

BIETERVERFAHREN - sinnlose Preistreiberei oder

durchdachte Bestvermarktung?

Warum sollte sich ein kluger Immobilienver-
kdufer fir eine Vermarktung durch das BIETER-
VERFAHREN entscheiden?

Wasist eigentlich ein Bieterverfahren?

Vorab das WICHTIGSTE auf den PUNKT ge-
bracht: Es ist keine Auktion und keine Verstei-
gerung!

Vielmehr handelt es sich hier um eine Art der
Vermarktung, die esin kurzer Zeit erlaubt, maxi-
males Interesse fiir die Immobilie zu wecken
und das bestmégliche Gebot bei den poten-
ziellen Bietern zu erreichen.

Wie funktioniert ein Bieterverfahren im Allge-
meinen?

Zunachst wird eine Mindestgebotshéhe festge-
legt, die selbstverstandlich in enger Zusammen-
arbeit mit dem Verkaufer und dem professionel-
len Makler ermittelt wird. Hier zahlt die kompe-
tente und erfahrene Marktwerteinschatzung des
Immobilienprofis! Denn nur durch hohe Fach-
kompetenz und bester Marktkenntnis lasst sich
diese Verkaufsmethode erfolgreich umsetzen.

Struktur, Transparenz und eine sorgfaltige
Arbeitsweise sind sehr wichtig.

Das Objekt wird bereits mit dem Hinweis der
Verauflerungim ,Bieterverfahren” veréffentlicht.
Auch das professionelle Exposé legt den beson-
deren Weg des Verkaufs offen. Die Bewerbungin
samtlichen Medien (Online-Portale, eigene
Immobilien-Zeitungen, Flyer und Social Media)
durch den Makler erfolgt offen als Objekt im
Bieterverfahren.

Meist bietet der Immobilienprofi dann eine oder
mehrere 6ffentliche Besichtigungen mit Datum
und Uhrzeit an (das ist auch abhangig von der Art
des Bieterverfahrens). Es konnen auch Gutachter,
Architekten oder Sachverstandige als Vertrau-
enspersonen des potentiellen Kaufers mitauf-
treten. Auch hier unterstiitzt der Makler mit Aus-
kiinften und eventuell gewlinschten Zweit-
besichtigungen.

Die Kaufinteressenten unterbreiten dann ihre
Angebote in Text- oder Schriftform (d.h. fir
gewohnlich per E-Mail oder auch schriftlich).
Natdrlich hat der Immobilienprofi hier vorher die
Kontaktdaten zuverldssig dokumentiert. Ein
guter Immobilienmakler stellt den Bietern
bereits bei der Erstbesichtigung ein entsprech-
endes Formular zur Verfligung. Selbstver-
standlich mit einer ausfihrlichen Erlauterung,
wie dieses Bieterverfahren ablauft. Absolute
Transparenz ist wichtig!

In Absprache mit dem Verkaufer setzt der Makler
ein offizielles Gebotsende fest und informiert
alle Bieterim Verlauf Gber diese Frist. Das erzeugt

eine zusatzliche Entscheidungshilfe bei den
Kaufwilligen.

Der Makler sammelt, bewertet und archiviert
die Gebote anschlief}end zuverlassig. Danach
werden diese dem Eigentlimer tibersichtlich pra-
sentiert. Dieser kann dann in Ruhe und uberlegt
entscheiden. Wichtig ist hier, dass nicht immer
zwingend nur der Preis alleine Entscheidungskri-
terium ist. Einem emotional behafteten Eigen-
timer kann es auch wichtig sein, in welche
Hande sein ,,Hab und Gut” in Zukunft kommt.

Was wird damit geschehen und wie bzw. von
wem wird es genutzt werden? Auch die kompe-
tente Einschatzung des zukinftigen Kaufers in
Bezug auf seine Zahlungsfahigkeit muss beach-
tet werden. Das lGibernimmt ein erfahrener Mak-
ler. Die Abwicklung erfordert ein Hochst-Maf3 an
Transparenz und eine sorgfaltige, strukturierte
Arbeitsweise des involvierten Immobilienmak-
lers.

Der Makler versorgt die Interessenten mit samt-
lichen notwendigen Dokumenten, Informatio-
nen und Unterlagen. Erst bei ernsthaftem Inte-
resse fungiert der Makler als Bindeglied zwischen
Kaufinteressent und Eigenttimer.

Wer zahlt die Provision im Bieterverfahren?

Die Maklerprovision ist hier vom Verkaufer zu
bezahlen. Grund: Dadurch werden vom Makler
ausschliefdlich die Interessen der Verkauferseite
vertreten. Ansonsten wurde beim Ziel, den
hochstmoglichen Preis zu erzielen, ein klarer

Interessenkonflikt entstehen. Denn der Kaufer
willja schliefilich so wenig wie moglich bezahlen.
Es kann aber auch die Variante der Provisions-
teilung gewahlt werden. Dem ist allerdings aus
Erfahrung des Immobilienmaklers aus o.g. Grund
vehementabzuraten.

Der Makler wird bei Provisionszahlung durch den
Verkaufer immer im Sinne seines Auftraggebers
handeln um den perfekten Kaufer hinsichtlich
aller Kriterien zu finden.

FAKTEN - VORTEILE, die fiir einen Verkauf im
Bieterverfahren sprechen

» Sicherheit flir den Immobilienverkaufer das
Objekt nichtunter Wert zu verkaufen

~ Ubersichtlichkeit der potentiellen Interes-
senten durch Aufbereitung der Angebote
durch den Makler und detaillierter Prasen-
tation

» Transparenz fiir Interessenten und Verkaufer

> Faktor Zeit: in der Regel schneller Verkauf
durch strukturierte Vorgehensweise

» Konkurrenzdruck bei den Bietern und infolge-
dessen schnellere Entscheidungen

> Alle Marktteilnehmer erhalten eine Chance

» Als erfolgreiches Ergebnis kann ein erzielter
Preis zum aktuellen Marktwert oder sogar
bestenfalls dariiber verbucht werden

» Es besteht nie ein Verkaufszwang an den
Hochstbietenden fiir den Verkaufer

>> TEIL 2, Fortsetzung auf Seite 14
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Telefon:
08024 /47 30 80

Immobilien-Rente

GenieBen Sie lhren Lebensabend
in lhrer eigenen Immobilie!

Ohne Instandhaltungskosten.
Mit monatlicher Leibrente.
Mit Grundbuch-Sicherheit!

“Wir wohnen weiterhin in unserem schonen Haus.
Bekommen jetzt aber eine hohe monatliche Rente!
Hatten wir gewusst, wie einfach das geht, hatten
wir rimaldi schon fruher angerufen.”

Anzeige
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BIETERVERFAHREN - sinnlose Preistreiberei oder
durchdachte Bestvermarktung?

Aber Achtung!! Es gibt auch NACHTEILE des
BIETERVERFAHRENS

> Es gibt durchaus solvente Kaufinteressenten,
die der Verkauf im Bieterverfahren abschreckt.
Die ziehen sich dann verargert zurick.

» Offensichtliche Konkurrenten treten im unan-
gebrachten Wettstreit zueinanderan

» Das vorab festgelegte Zeitfenster mit ange-
sagtem Ende des Bieterverfahrens erzeugt
Druck und hemmt somit die Entscheidungs-
freiheit der Kaufer

> Die Bietenden unterliegen durch die Gebots-
abgabe keiner Verpflichtung, somit hat der
Eigentlmer noch keine Sicherheit

» Der Verkaufer tragt das Risiko, wenn ein Bieter
kurzfristig sein Angebot zurlicknimmt

> Es gibt ,,blinde” Mitbieter, die nicht unbedingt
echtes Kaufinteresse haben - Warnung vor
,,.Besichtigungs-Touristen™!

> Es gibt keine konkreten rechtlichen Vorgaben -
somit auch keine rechtliche fundierte Sicher-
heit fiir beide Parteien

Arten des Bieterverfahren

* Strukturiertes Bieterverfahren

Hier wird bereits im Vorfeld ein klar definierter
und strukturierter Ablauf des Bieterverfahrens
festgelegt. Das bietet eine umfassende Trans-
parenz fir beide Parteien! Es gibt mehrere Stu-
fen von der Vorbereitung, Aufbereitung, Ver-
marktung bis hin zum Verkauf. Diese Untertei-
lung der einzelnen Schritte wird vor der Ver-
marktung festgelegt und bis zur Beurkundung
eingehalten. Es finden keine Besichtigungen fir
,Jedermann” statt, sondern nur mit ernsthaften
Kaufinteressenten. Meist auch nur in entspann-
ten Einzelterminen.

* Offenes Bieterverfahren

Diese Variante beginnt immer mit der Ankiindi-
gung des Verkaufs und einem offenem Besich-
tigungstermin fir alle Interessenten. Dieser
findet meist als sog. ,,Open-House“-Besichti-
gung nur an diesem Tag statt. Es geht vorrangig
um den ersten Eindruck. Danach kénnen
Kaufinteressenten ihre ersten Gebote abgeben
bzw. um einen nachsten individuellen Termin zur
Begutachtung bitten. Erst dann beginnt der
Makler mit der eigentlichen Prasentations- und
Koordinationsarbeit. Durch Fehlen von vorher
definierten Regeln drangt sich allerdings dadurch
bei den Kaufinteressenten der Eindruck einer
ungewlnschten Intransparenz auf.

* Privates Bieterverfahren

Dieser Begriff wird meist beim Immobilienver-
kauf per Bieterverfahren eines privaten Eigen-
timers verwendet. Mit dieser Bezeichnung
mochte der Anbieter klar vom Bild der Auktion
oder Versteigerung abgrenzen. Im Grunde
genommen unterscheidet sich das sog. ,,Private
Bieterverfahren™ nicht von den anderen Arten.
Hier wird nur darauf hingewiesen, dass der
Verkaufer kein gewerblicher Anbieter ist.

Gebotsabgabe - und dann?

Die Bieter haben wahrend der Bieterfrist jeder-
zeit die Moglichkeit, sich tiber die Hohe des ak-
tuellen Hochstgebots beim Makler zu informie-
ren. Die abgegebenen Gebote kdnnen jederzeit
und beliebig oft nach oben korrigiert werden,
wobei immer das letztmalig abgegebene Gebot
gilt.

In der Regel endet das Bieterverfahren mit dem
Ende der mitgeteilten Bieterfrist und mit der
Annahme des Hochstgebotes durch den Eigen-
timer bzw. Verkaufer. Sollte dieser das Hochst-
gebot aus personlichen Grinden nicht anneh-
men, erhalten alle Interessenten entsprechende
Information und die Moglichkeit an einem neu
veranschlagten Bieterzeitraum teilzunehmen.

Wie geht's weiter?

Die Entscheidung ist getroffen - der neue Eigen-
tumer wird sehr zeitnah durch den Immobilien-
makler tber den Zuschlag informiert. Die weitere
Vorgehensweise entspricht der, die beim norma-
len Immobilienkauf tiblich ist: Die Vorbereitungs-
arbeiten zur notariellen Beurkundung finden
statt.

FAZIT:

Im Bieterverfahren ist die Abgabe des Hochstge-
botes fir den Bieter als auch fir den Verkaufer
unverbindlich! Bis zum Abschluss des notariellen
Kaufvertrages werden keine Ausgleichsan-
spriiche oder dergleichen fallig, aufier es wurde
rechtsgliltig Derartiges vereinbart.

Nach unserer jahrzehntelangen Erfahrung hat
das Bieterverfahren in unserer Region KEINE
echten Anhanger gefunden! Es wird eher negativ
betrachtet. Die meisten Immobilieneigentiimer
entscheiden sich daher fir eine kompetente
Vermarktung auf herkdommliche Art und Weise
ohne stressigen Bieterablauf, der viele Kauf-
interessenten abschreckt.

Denn wenn der Angebotspreis richtig gewahlt
wurde - lieber zu niedrig als zu hoch - kommt es
bei mehreren echten Kaufinteressenten oft zu
einem , kleinen Bieterverfahren™ Und schluss-
endlich ist der erzielte Kaufpreis meistens sogar
hoher, als wenn man gleich (zu) hoch angefangen
hat.

Alles in allem ist ein Bieterverfahren ein wahrlich
heikles Thema, das nur wirklich erfahrenen Ver-
kaufern, die bereits sehr viele Immobilien ver-
auferthaben, zuempfehlenist.
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Wiv vevk-aufen Leine Immobilien - wiv vevindevn Leben!

Matthias Wandl, Immobilienmakler Claudia Arzberger, Immobilienmaklerin

81375 Minchen-Hadern | Fon: 089 / 37 4123 33| Matthias.Wandl@rimaldi.de

= e “ ; 83043 Bad Aibling| Fon: 08061/ 9393 331| Claudia.Arzberger@rimaldi.de
Mitihm haben Sie einen echten Minchner Insider an lhrer Seite

Sie vereint Empathie, Ehrlichkeit und Expertise auf sehr charmante Weise
Spezialisiert auf die Regionen: Thalkirchen, Solln, Forstenried, Fiirstenried,
Grofihadern, Sendling, Giesing, Au, Griinwald, Pullach, Harlaching und
Innenstadt

Spezialisiert auf die Regionen: Bad Aibling, Kolbermoor, Bruckmiihl, Feldkirchen-
Westerham und Rosenheim

] - Versteht etwas von: Wohntraumen, Immobilien-Interessenten und ausdrucks-
Versteht etwas von: exklusiven Immobilien und genussvollem Wohnen

starken Exposés
Seit 1991 als freier Geschaftspartner fir rimaldi erfolgreich tatig
Anette Pineda, Geprifte Immobilienwirtin (FMA) z\atglc_) Ifla;}\zer:’ . Birit Wild
82229 Seefeld (Am Pilsensee) | Fon: 0172 / 62 35 071| Anette.Pineda@rimaldi.de a' rle € o r?nwelser’ . Irgl I
Sie vertritt lhre Interessen mit ihrer herzlichen, kommunikativ-kooperativen Art sehr Mario Haitzer| Vorstand & Griinder | 83607 Holzkirchen | Bahnhofplatz 8
engagiertund professionell. Fon:08024 / 47 30 80 | willkommene@rimaldi.de
Spezialisiert auf die Regionen rund um den Ammersee, Worthsee und Pilsen- Mario Haitzer st der Kopf, oder vielmehr: das Herz von rimaldi
/Wefllinger See sowie den Starnberger See. Aber auch Weilheim, Seeshaupt, Peiting Spezialisiert auf die Regionen: Holzkirchen, Tegernsee, Bad Télz

oder Penzberg und Peifienbergzahlen zuihrem "Herzensgebiet". Versteht sich als: Wegbegleiter fiir die Erfiillung lhrer persénlichen Wohntraume

Versteht etwas von professionellem Engagement, detailliertem Immobilienwissen

e ) ) i} Fiihrt das Stammhaus in Holzkirchen und reprasentiert dieses liebenswerte,
und erfahrener zuverlassiger Kundenbetreuungin der Immobilien(t)raumerfillung.

traditionsbewusste Fleckchen ,,echtes” Bayern zwischen Miinchen und den
Tegernseer Talgemeinden charmant, offen und engagiert

Das sagen unsere Kunden tber uns (siehe auch www.blog.rimaldi.de): IMPRESSUM

Einfach super, professionell und sympathisch!!!
Felix Schwaller, Bad Aibling

Verlag, Herausgeber, Redaktion und Gestaltung:
rima AG, Bahnhofplatz 8, D-83607 Holzkirchen
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Markus und Regina Fellinger, Miinchen Am Haferkamp 4, D-26655 Westerstede
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Was ist meine Immaobilie wert?
Lohnt sich ein Verkauf?

Jetzt
schlau

machen!

Holen Sie sich unsere PROFESSIONELLE MARKTWERTANALYSE

Mario Haitzer, Claudia Arzberger
lhre regionalen Immobilienprofis

Telefon: 08024 /4730 80

Gratis-Tel.. 0800 / 700 75 75 (Holzkirchen) *
E-Mail: willkommen@rimaldi.de n u r -
Internet: www.rimaldi.de ’

*Falls Sie uns mit dem Verkauf beauftragen,
wird dieser Betrag VOLL auf die Makler-
Courtage angerechnet.

Raumungsverkauf
wegen Geschaftsaufgabe

OA)%

% Ab Mittwoch, 9. Marz 2022
O 0/ )* Alles!
(0) Inkl. Mébel, Regale, Deko, etc.
O % Vielen Dank fiir Ihre Treua! Tolzer Str. 28 in Holzkirchen

Kompletter* Raumungsverkauf.

durchgehende Offnungszeiten:
/  Mo. - Fr.9:30 - 18 Uhr | Sa. 9:30 - 13 Uhr




