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EDITORIAL

BAD TOLZER Immobilienmagazin

MARIO HAITZER

IHR IMMOBILIENMAKLER
in Bad Tolz und umadum

Der beste Immobilienmakler in Bayern!

Liebe Leserin, lieber Leser, liebe Immobilienfreunde,

die Wetterlage am Immobilienmarkt ist in diesem Jahr passend zur Gesamt-
stimmung. In Deutschland, wie im Oberland. Heiter bis wolkig, oft verregnet und
kihl, ein Hin und Her mit wenig wirklich tollen Sonnentagen. Das Immobilienan-
gebot fiir Kaufimmobilien ist so grofd wie selten zuvor. Die Kaufpreise sind dabei
schon splrbar gesunken, die Mietpreise sind am anziehen.

Gerade in dieser unsicheren Zeit ist es wichtiger denn je, einen regional
kompetenten Immobilienprofi an seiner Seite zu haben. Bei uns ist es daher wie
eine Bombe eingeschlagen, dass wir von der Online-Vergleichsplattform
,werkenntdenBESTEN.de" als der beste Immobilienmakler in Bayern im Jahr
2022 ausgezeichnet wurden! Die Auszeichnung basiert auf einer Auswertung
von insgesamt 18.804 Kundenbewertungen aus 52 verschiedenen Portalen.
rimaldi konnte sich gegen zahlreiche Konkurrenten durchsetzen und den ersten
Platz in der Kategorie ,Immobilienmakler in Bayern™ erlangen. Eine immense
Leistung, wenn man bedenkt, dass es lt. Auskunft der IHK in Bayern aktuell rund
80.000 Immobilienmakler gibt. Wir bedanken uns an dieser Stelle mit einem
breiten Grinsen bei allen unseren Kund*innen! Vielen, vielen, herzlichen Dank!

Naturlich geben wir unseren neuen Kund*innen die gleiche schriftliche Leis-
tungsgarantie, dass wir uns auch zukiinftig machtig ins Zeug legen werden. Das
Schaubild auf der nachsten Seite zeigt Ihnen dazu einen Ausschnitt aus unserem
komplexen Tatigkeitsbereich.

Ein weiteres, sehr wichtiges Thema wird immer haufiger an uns herangetragen:
Wie lauft das mit dem Teilverkauf unserer Immobilie? Laut der Werbung von
unterschiedlichen Anbietern ist das ja ganz unkompliziert. Einfach einen Teil der

“rimaldi” ist eine eingetragene Marke der rima AG
Bahnhofplatz 8
83607 Holzkirchen

Tel.: 08024 /47 3080
Fax: 08024 /47 30 810

willkommen@rimaldi.de
www.rimaldi.de

Mario Haitzer ist Grindungsmitglied des

,Haus-, Wohnungs- und Grundeigentimerverein Holzkirchen und Umgebung e.V."

Immobilie verkaufen und weiter drin wohnen bleiben. Das klingt fiir viele Haus-
eigentliimer schon sehr verlockend, gerade wenn das eigene finanzielle Polster
mit zunehmendem Alter immer kleiner wird. ,,Man will ja schliefilich noch was
vom Leben haben™! Wir raten in dieser Sache jedoch sehr zur Vorsicht! Ohne
einen qualifizierten Berater, der ausschliefilich die Interessen des Teilverkaufen-
den vertritt, kann ein Teilverkauf namlich zu einem finanziellen und damit auch
personlichen Fiasko werden. Sprechen Sie uns gerne an, wenn Sie dazu Fragen
haben.

Wir werden auch oft gefragt, wann denn der beste Zeitpunkt ist, seine Immobilie
zu verkaufen. Unsere eindeutige Antwort lautet: Jetzt! Die gleiche Antwort
geben wir tibrigens auch allen Kaufenden. Warum? Weil wir alle nicht wissen, was
die Zukunft bringt. Zum Gliick! Auf was will man warten? Ich bin der festen Uber-
zeugung, dass die Zeiten nicht besser werden. Nur anders.

Herzliche Immobilien-Grifle

Mario Haitzer
Ihr Immobilienmakler in Bad Télz und umadum

Dieses Immobilienmagazin und alle vorherigen Ausgaben finden Sie ibrigens ebenso im
Internet unter www.rimaldi.de zum Lesen oder Herunterladen. Auf Wunsch senden wir
Ihnen neue Ausgaben auch gerne kostenlos per Post zu.

YIn Tolz dahoarm”
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2 Moglichkeiten eine Immobilie zu verkaufen
- Treffen Sie Ihre Wahl -

N

Selbst verkaufen

Markt-Recherche Markt-Analyse Wertermittlung
Zielgruppenanalyse Homestyling Homestaging
Professionelle Nachbearbeitung Erstellung einer virtu-
Fotos machen der Fotos ellen 360-Grad-Tour
Grundriss- Aufbereitung aller kauf- Erstellen der
Optimierung relevanten Unterlagen Objektbeschreibung
Erstellen der Beantragen einer Erstellen einer
Lagebeschreibung separaten separaten
Telefon-Nummer E-Mail-Adresse

Gestaltung eines Anfertigung und Inserate in allen wich-
tollen Exposés Anbringen eines tigen Internetportalen

Verkaufschildes

Erstellung von Hochwertiger Druck Verteilung der Objekt-
Objekt-Postkarten der Objekt-Postkarten @ Postkarten im Umfeld

Beantwortung von Vorselektion / Dokumentation
Anfragen - 24/7 Qualifizierung samtlicher
(auch Sonn+Feiertags) der Interessenten Interessenten

@

Beobachtung und Professionelle und
Analyse flexible Durchflhrung
der 360-Grad- von ,echten® Besichti-

Besichtigungen gungsterminen
Gesetzen, z.B. GEG,

von Mangeln Verhandlungen
GwG und DSGVO
Informieren tUber
potenziellen Kaufenden fir Kaufvertrage notwendigen Daten

Beauftragung eines Besprechung des Schriftliche
Notars mit der Kauf- Kaufvertrags-Entwurfes Dokumentaion
vertrags-Erstellung mit den Kaufenden aller Tatigkeiten

Koordination von
Einzel-
Besichtigungsterminen

Einhaltung von

v

Erzielung eines optimalen Kaufpreises

Stress, Zeit, Nerven, Streit in der Familie, finanzieller Aufwand/Verlust

Notar-Termin

(Beurkundung Kaufvertrag)
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Munchen-Sendling, aramstrage

Wunderbare 2-Zi.-Wohnung in begehrter Lage

v 57 m2 Wohnflache verteilt auf Schlafzimmer, Kiche, Bad,

Wohnzimmer, groBzligige Diele

2 Balkone: einer auf jeder Seite der Wohnung

Einbaukiiche mit Elektrogeraten

Stilvolles Badezimmer

Hochwertiger Parkettboden verleiht der Wohnung ein warmes

Ambiente

Ruhige StraBe mit hervorragender Anbindung an offentliche

Verkehrsmittel und U-Bahn (U6 + U3)

v Restaurants, Parks, Schulen und Kindergarten in unmittelbarer
Nahe vorhanden

v Einkaufsmaéglichkeiten sind in wenigen Minuten zu erreichen

v Attraktive Option flir Singles oder Paare

ENIENIEN

<

6208 SOlOKE bt—‘&ﬂ(} SHLG‘[L Baujahr 1996, Modernisierung 2005, Fernwarme-Zentralheizung,
Energieverbrauchskennwert 91 kWh/(m2a), Energieeffizienzklasse C.

Kaufpreis: 515.000 € (inkl. Einbaukiiche und TG-Stellplatz) Jetzt kostenfrei anrufen:
Fiur Kaufende provisionsfrei 0800 / 700 75 75

Mu nChen'SChwabing, GeorgenstraBe

Herrschaftliche 3-Zimmer-Wohnung, vermietet

v~ absolute Raritat in Miinchens Bestlage

v Hervorragende Lage mit griilnem, parkahnlichem Innenhof

v 110 m2 Wohnfldache verteilt auf 2 Schlafzimmer, Kliche, Bad,
Wohnzimmer, groBzlgige Diele, Gaste-WC, Kammer und Balkon

v 3 geraumige Zimmer, Balkon zum Innenhof, Wohnklche

v Einbaukiiche mit Elektrogeraten, Badezimmer, Gaste-WC und
Abstellkammer

v Hochwertiger Dielen-Parkettboden und individueller
Grundriss

v Tiefgaragenstellplatz (Duplex oben) inklusive

v Top-Lage nahe Siegestor und Kurflirstenstr., U-Bahn (U6 + U3)

v Restaurants, Parks, Schulen und Kindergarten in unmittelbarer
Nahe vorhanden

Baujahr 1980, Fernwarme-Zentralheizung, Energieverbrauchs-
kennwert 107 kWh/(m2a), Energieeffizienzklasse D.

©n
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Kaufpreis: 1.240.000 € (inki. Einbaukiiche und TG-Stellplatz) Jetzt kostenfrei anrufen:
Fliir Kaufende provisionsfrei 0800 / 700 75 75

Holzkirchen
835m2 groBes Baugrundstiick in Top-Lage! TEILBAR!

Die traumhaft gelegene Flache ist derzeit noch mit einem im Jahre 1960
erbauten Zweifamilienhaus bestiickt. Das Haus ist unterkellert.

Hervorzuheben ist, dass es sich um ein Eckgrundstiick handelt. Somitist die
Zufahrt gleich von zwei Seiten méglich. Zum jetzigen Haus gehdren eine
Einzelgarage und mehrere Auf}enstellplatze.

Die Bebauung mit z.B. einem Mehrfamilienhaus, einem grofien Einfami-
lienhaus, einem Doppelhaus oder vielleicht sogar einem Mehrspanner sind
denkbar. Selbstverstandlich gabe es auch die Méglichkeit der Grundstiicks-
teilung. Es gibt keinen Bebauungsplan, so dass Bebaubarkeit nach Nach-
barbebauung (834 BauGB) moglichist.
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Kaufpreis: 1.699.000 € Jetzt kostenfrei anrufen:
Fur Kaufende provisionsfrei 0800 / 700 75 75
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Charmantes Eintfamilienhaus
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Apartment in toller Lage

Denken Sie Uber einen
Verkauf Ihrer Immobilie nach?
Lohnt sich das Uberhaupt?

Rufen Sie uns doch einfach an!
Ein persdnliches Gesprach
kostet nichts, bringt aber

sehr viel.

Hier finden Sie weitere, erfolgreich verkaufte
Immobilien: www.rimaldi.de/referenz-objekte

Jetzt kostenfrei anrufen:
(Stammhaus in Holzkirchen)

0800 / 700 75 75
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NeusaB-Westheim bei Augsburg

Riesiges Baugrundstiick in Villen-Gegend

Das 1935 errichtete Gebaude wurde
auf einem riesigen Grundstiick von
rund 2.800 m2 erbaut. Leider ist das
Haus wirtschaftlich nicht erhaltens-
wert. Da in der Nachbarschaft viele
Villen erbaut wurden, bietet sich das
fur dieses Grundstick auch an. Oder
ein paar exklusive Luxus-Domizile
mit eleganter Tiefgarage als Platz
fur Ihre Sammlung?

Durch das Gefalle im Grundsttick (ca.
5 Meter auf 64 Meter Grundstlcks-
tiefe) hat Ihr Architekt zusatzlich viele
attraktive Gestaltungsmadglichkeiten,
ein echtes Unikat flr Sie zu erschaf-
fen!

Packen Sie diese seltene Gelegen-
heit gleich beim Schopf! Warten Sie
nicht mit dem Immobilienkauf, son-
dern kaufen Sie diese rare Immobilie
und warten!

(Der Bodenrichtwert lag zum
01.01.2022 bei 1.050 €/m?2)

6180
Kaufpreis: Wir freuen uns auf Ihr Angebot! Jetzt kostenfrei anrufen:
Flur Kaufende provisionsfrei! 0800 / 700 75 75

Taubenbergstr. 15 - 83627 Warngau
Tel. 08021 / 73 27 - www.deflorin.de

Mo. - Fr. 8:00 bis 12:30 Uhr und 14:00 bis 18:00 Uhr
Sa. 8:00 bis 12:30 Uhr | Mi.-Nachmittag geschlossen

Eine unserer Google-Rezensionen:

Holgev: “Supev Puswanl, Sevvice und Bevatung!”

v" Verleih von Partyinventar:

Biertischgarnituren, Kiihlwagen, Glaser und Bistrotische
v" gekiihlte Fassbiere

reichhaltige Auswahl an Getranken:
v" Wein, Sekt, Spirituosen und Trendgetranke

Antike Mobel, alte und moderne Kunst und anspruchsvolle Wohnaccessoires

Offnungszeiten:
Donnerstag und Freitag: 13 - 17 Uhr | Samstag: 10 - 14:30 Uhr

www.raritaeten-stadl.de
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6190

Kaufpreis: 149.500 €
Fir Kaufende provisionsfrei

Rosenhei IM, Marienberger StraBe

1-Zimmer-Apartment in Top-Lage (BOS,FOS,GABOR)

Ideal fiir Studenten, Pendler und Wohnungseinsteiger!

v Renovierte Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 26,5 m2
Freundlicher Wohnbereich mit neuwertigem Laminat
Modernisiertes Badezimmer mit Waschbecken,

WC und groBem Duschbereich

Kleine Diele mit Platz fiir eine Garderobe

Separate Klichennische mit Einbauktiche

Kellerabteil

AuBenstellplatz

Gemeinschaftlicher Fahrradkeller
Munzwaschautomat fur die Gemeinschaft
Hausmeisterdienst

Personenaufzug

Baujahr 1972, Modernisierung 2007, Fernwarme-Zentralheizung,
Energieverbrauchskennwert 94,4 kWh/(m2a), Energieeffizienz-
klasse C.

SN N N N N R NRN
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Jetzt kostenfrei anrufen:

0800 / 700 75 75

6191

Kaufpreis: 349.500 €
Flur Kaufende provisionsfrei

Rosenhei M, SchiitzenstraBe

2-Zimmer-Wohnung mit GrofBe!

Sehr gerdaumige 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 78,5 m2 Wohnflache
Wohnktche mit Zugang auf Balkon

Badezimmer mit Fenster, Badewanne, Toilette und Waschbecken
Sehr groBes Schlafzimmer mit Balkon-Zugang

Riesiger Wohnraum mit Zugang zum Westbalkon

Abstellraum

GroBe Diele mit Garderobennische

Kellerabteil

Personenaufzug

Ruhige Lage

Hausmeisterservice

COCOOOC K

Baujahr 1975, Modernisierung 2001, Gas-Zentralheizung,
Energieverbrauchskennwert 118,2 kWh/(m2a), Energieeffizienz-
klasse D.

Jetzt kostenfrei anrufen:

0800 / 700 75 75

6214

Kaufpreis: 279.500 € (inkl. TG-Stellplatz)
Fur Kaufende provisionsfrei

Rosenheim'Sﬁd, IllerstraBe

Charmante 2-Zimmer-Wohnung in perfekter Lage!

Attraktiv geschnittene ca. 52,5m2 Wohnflache

Uberdachter Westbalkon

Parkett- und Designbdden

Kaminofen-Anschluss

GroBe Diele mit Garderoben- bzw. Abstellnische (inki. WM-Anschluss)
Bad mit Badewanne

Kellerabteil

Waschkeller mit MUnzwaschautomat

KFZ-Stellplatz in der Tiefgarage

SN N N NN NN

Baujahr 1992, Fernwarme-Zentralheizung, Energieverbrauchs-
kennwert 115,3 kWh/(m?2a), Energieeffizienzklasse D.

Jetzt kostenfrei anrufen:

0800 / 700 75 75
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Bad Aibling

Wohn- und Geschaftshaus - mitten im Zentrum!

Perfekte Gelegenheit - Charmante Traditionsmetzgerei mit gepflegtem Wohnhaus

Erflllen sich Ihren Traum vom eigenen Gewerbe: Wohnen und Arbeiten unter einem Dach. Mitten im Herzen
von Bad Aibling, in der Kirchzeile, liegt dieses sehr gepflegte Ensembile.

Der Anbau und die Wohnrdaume des Obergeschosses wurden zuletzt im Jahr 2003 aufwandig saniert. Das
Gebdude glanzt mit einer riesigen Wohn-/Nutzflache von ca. 665 m2. Das Gewerbe beinhaltet neben dem
Ladengeschaft und der geraumigen Produktion, mehrere Kihl- und Lagerraume. Das dazugehdrige Wohnhaus
mit insgesamt 8 Zimmern (inkl. einer Wohnlandschaft mit Gber 100 m?2!) kénnte bei Bedarf in zwei sehr
groBziigige Wohneinheiten unterteilt werden. Die Grundstlcksflache betragt rund 800 m2. Parkmdglichkeiten
bestehen fir mindestens 7 Fahrzeuge im Innenhof, zusatzlich in einer groBen Doppelgarage. Verfligbar ist das

Angebotim Marz 2024.
Kaufpreis: 1.795.000 €

Jetzt kostenfrei anrufen:
Fir Kaufende provisionsfrei 0800 / 700 75 75
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Munchen-GofBhadern
Baugrundstiick mit Altbestand in BESTLAGE!

Flache 619 m?2, bebaubar nach §34 BauGB mit Reihenhdusern oder kleinem Mehrfamilienhaus. WGFZ 0,7. Der
Bodenrichtwertlagzum 01.01.2022 bei 3.600 Euro pro Quadratmeter.

Das Grundstlick befindet sich in einer begehrten Wohnlage von GroBBhadern in ruhiger und griiner Nach-
barschaft. Schaffen Sie Platz flr Ihre Traum-Immobilie! Ob Sie ein Einfamilienhaus, eine Villa oder eine
andere Art von Wohngebaude planen, das Grundstuck bietet Ihnen die ideale Grundlage fiir Ihr Bauprojekt.

Die SaalburgstraBe 17 bietet eine gute Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz (U6 Haderner Stern) und ist
gut mit verschiedenen Verkehrsmitteln erreichbar. In der Nahe befinden sich Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants,
Schulen und alle anderen wichtigen Einrichtungen, die den Wohnkomfort erhéhen.

Kaufpreis: 1.950.000 €

Jetzt kostenfrei anrufen:
Fir Kaufende provisionsfrei 0800 / 700 75 75
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Aschau im Chiemgau

Bungalow im Almstil

6 Zimmer - ca. 250 m2 Wohn-/Nutzfldache. Eine auBerge-
wohnliche Immobilie und eine absolute Raritat!

Uber 1.800 m2 groBen Grundstiick, umgeben von Natur
und einem Wahnsinnsblick auf den Geigelstein. Ein Paradies
fur Skifahrer, Tourengeher, Wanderer, Alpinisten und oder
Naturliebhaber.

Der Bodenrichtwert liegt bei 650 €/m?2 (Stand 01.01.2022).

Baujahr 1956, Modernisierung 2010, Ofen- und Elektroheizung,
Energieverbrauchskennwert: 74,1 kWh/(m?2a), Energieeffizienz-

6179 klasse B.

KanpreiS: 1.290.000 € Jetzt kostenfrei anrufen:

Fiir Kaufende provisionsfrei 0800 / 700 75 75
Munchen-Freimann

».Mia san Mia" - Traumhafte Wohnung nahe Allianz-Arena.

GroBe und helle 4-Zimmer-Wohnung, gut ausgestattet mit
bodentiefen Fenstern, Parkettbéden, Stellplatz und Einbau-
klche, ruhig gelegen und trotzdem gut angebunden.

Ca. 100 m2 Wohnflache verteilt auf 3 Schlafzimmer, ein
groBes Wohnzimmer, Gaste-WC mit Dusche, Master-Bad mit
Wanne und Dusche, helle Kiche mit allen Geratschaften,
groBes Kellerabteil sowie der obligatorische Einzelstellplatz in
der Tiefgarage. Das Ganze gepflegt und neuwertig.

Beziehbar ab Herbst 2023.

Baujahr 2011, Fernwarme-Zentralheizung, Energiever-
brauchskennwert 77 kWh/(m2a), Energieeffizienzklasse C.

6197

Kaufpreis: 825.000 € (in«. Einbaukiiche & Co., inkl. TG-Stellplatz) Jetzt kostenfrei anrufen:
Fur Kaufende provisionsfrei 0800 / 700 75 75

Bad Aibling

Neuwertige 3-Zimmer-Whg. mit Siidbalkon!

v Wohnflache ca. 95m?2

Modernes Tageslichtbad mit Wanne, separater Dusche, WC
und Waschbecken

Hochwertige Bdden, Fliesen oder Designbdden
Rollladen an allen Fenstern

Riesiger Wohnraum mit fast 40m2

Méglichkeit zum Holzofenanschluss

Offener Klichenbereich, inklusive Einbaukiiche
Sehr schoéner, riesiger Sidbalkon mit ca. 15m?2
GroBer, gemauerter Kellerraum

1 Tiefgaragenstellplatz + 1 AuBenstellplatz

«
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Baujahr 2009, Gas-Zentralheizung, Energieverbrauchskennwert
6200 80,9 kWh/(m?2a), Energieeffizienklasse C.

KanpI‘EiS: 579.000 € (in«l. Einbaukiiche, TG-Stellplatz und AuBenstellplatz) Jetzt kostenfrei anrufen:
Fiir Kaufende provisionsfrei 0800 / 700 75 75
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Wohnlagenkarte Bad Tolz

Interessiert
Sie ein

anderer Ort?

Rufen Sie uns an:
080241473080

Was ist meine Immobilie wert?
Kostenlos mit Sofortergebnis

Legende
Wohnlagen

[T Einfache Wohnlage
[ Mittlere Wohnlage
T Gute Wohrlage
N sehr gute Wohnlage
I Top Wehnlage

Copyright(C) 2022 by iib-institut.de © OpenStreetMap contributors / Lizenz: ODbL | © Mapbox © OpenStreetMap

HAUSER (Bestand) WOHNUNGEN (Bestand)

Quelle: ImmobilienScout24 | Als Datengrundlage fur die Ermittlung von Kaufpreisentwicklungen in Deutschland werden (ber 6 Milliarden Immobilienanzeigen herangezogen.
Die Rohdaten werden mithilfe von kiinstlicher Intelligenz in Kooperation mit externen Partnern angereichert und verfeinert.
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Bruckmuhl

Zweifamilienhaus mit Einliegerwohnung - Bergblick inklusive!

Renovierungsbediirftig aber einzigartig!

GrofB3zlugiges Zweifamilienhaus mit Einliegerwohnung. Eingebettet in eine ruhige und malerische Umgebung im
Suden vom Markt Bruckmthl. Wohn-/Nutzflache mit unglaublichen 400m2 (plus Dachgeschoss!). Atembe-
raubenden Blick auf die umliegenden Felder und Berglandschaft.

Ein besonderes Highlight dieses Angebots ist das groBzigige Grundstlck mit einer Flache von 817m2. Hier haben
Sie ausreichend Platz fr Ihre individuellen Gestaltungsideen und kénnen Ihren griinen Daumen ausleben. Selbst
der Traum eines Pools wirde sich hier fantastisch realisieren lassen.

Ein Objekt mit viel Raum und riesigem Potential! Gut zu Wissen: Das Haus ist bereits ab Juli 2023 vollstandig
geraumt. Wir freuen uns auf Ihren Anruf und den privaten Besichtigungstermin! Bringen Sie etwas Zeit mit!

Kaufpreis: 949.500 €

Jetzt kostenfrei anrufen:
Fir Kaufende provisionsfrei 0800 / 700 75 75
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Holzkirchen-Haid

2-Familienhaus mit Einliegerwohnung
in BESTLAGE!

Ein Blickfang! Fensterladen, ein eingewachsener, traumhafter
Garten, liebevoll dekoriert. 2 gepflegte, gut geschnittene 4-
Zimmer-Wohnungen im EG und OG. Plus eine schoéne
Einliegerwohnung.

Das Haus liegt in absolut begehrter und ruhiger Lage in einer
harmonisch gewachsenen Siedlung. Die Einliegerwohnung ist
aktuell frei. Die Hausgemeinschaft ist sehr harmonisch. Auf
rund 320 m2 Wohnflache und 750 m2 Grundstiicksflache
finden Sie hier in landlich idyllischer Umgebung ein echtes

Einliegerwohnung sofort bezugsfrei Schmucksttck.

Baujahr 1981, Modernisierung 2022, (neue!) Gas-Zentralheizung,

6125 Energiebedarfskennwert 191 kWh/(m?2a).
Kaufpreis: 1.849.000 € (neue Heizung!) Jetzt kostenfrei anrufen:
Fiir Kaufende provisionsfrei 0800 / 700 75 75

Holzkirchen-Foching

330 m2 Wohnen. 6 Zimmer.
Riesiges Familien-Reiheneckhaus!

GroBe Raume, tolle Aufteilung und gut durchdachter Grund-
riss. 1 Elternschlafzimmer, 2 Kinderzimmer und 2 Balkone be-
finden sich im 1. Stock. Zuziiglich je ein Studio mit Sanitar-
bereich im Dach- und im Untergeschoss.

Im Erdgeschoss ein riesiges Wohnzimmer zum Wohlfuhlen,
groBBe Kiiche mit separatem Essbereich. Durchweg eine
tolle Wohnqualitat mit hellen Raumen.

Einladend: Die sonnigen Terrassen und der charmante Garten.
Anschauen, verlieben und einziehen!

Baujahr 1980, Modernisierung 1997, Ol-Zentralheizung, Energie-
verbrauchskennwert: 123,4 kWh/(m2a), Energieeffizienzklasse D.

6129

Kaufpreis: 995.000 € (inkiusive 1 Carport und 2 AuBen-Stellplatze) Jetzt kostenfrei anrufen:
Fur Kaufende provisionsfrei

0800 / 700 75 75

Anzeige
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Otterfing

GrofB3e Doppelhaushalfte - Perfekt fiir Familien oder Mehrgenerationen

Im malerischen Otterfing wartet eine
geraumige Doppelhaushalfte auf
eine Familie!

Gut 270m2 Wohn-/Nutzflache
bieten ausreichend Platz. Verteilt auf
7 Zimmer plus das ausbaufahige
Dachgeschoss plus Kellerraum.

Auch die GrundstlicksgroBBe von rund
420m2 kann sich sehen lassen.

Das Haus steht aktuell leer und sehnt
sich nach coolen Konzepten fir eine
Renovierung. Gestalten Sie Ihr neues
Zuhause nach Ihren Winschen und
Vorstellungen.

Kaufen und sofort Loslegen!

Baujahr 1976, Ol-Zentralheizung, Ener-
giebedarfskennwert: 258,6 kWh/(m?2a),
Energieeffizienzklasse H.

6199

Kaufpreis: 997.000 € (inkl. Einzelgarage) Jetzt kostenfrei anrufen:
Fur Kaufende provisionsfrei! 0800 / 700 75 75

SepastianiiacobyV

QUIZPIot!
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Matthias Wandl, Immobilienmakler

Haderunstr.43 Bussardstr. 4b
81375 Grof3hadern 82166 Grafelfing
Fon: 089 / 37 4123 33 | Matthias.Wandl@rimaldi.de

Mit Matthias Wandl haben Sie einen echten Minchner Insider an lhrer
Seite

Spezialisiert auf die Regionen: Thalkirchen, Solln, Forstenried, Fiirstenried,
Grof3hadern, Grafelfing, Sendling, Giesing, Au, Griinwald, Pullach,
Harlaching und Innenstadt

Versteht etwas von: exklusiven Immobilien und genussvollem Wohnen
Seit 1991 als freier Geschaftspartner fiir rimaldi erfolgreich tatig

Wir bringen
zusammen, was
zusammengehort:
Fir jede Immobilie
gibt es den einen
zufriedenen Kaufer.”

Mario Haitzer,
Gabriele Mohrenweiser, Gabriele Haitzer

Mario Haitzer | Vorstand & Griinder
83607 Holzkirchen | Bahnhofplatz 8
Fon: 08024 / 47 30 80 | willkornmen@rimaldi.de

Mario Haitzer ist der Kopf, oder vielmehr das Herz von rimaldi
Spezialisiert auf die Regionen: Holzkirchen, Tegernsee, Bad Tolz

Versteht sich als: Wegbegleiter fiir die Erfiillung lhrer personlichen Wohn-
traume

Fihrt das Stammbhaus in Holzkirchen und reprasentiert dieses liebenswerte,
traditionsbewusste Fleckchen ,,echtes” Bayern zwischen Miinchen und den
Tegernseer Tal-Gemeinden charmant, offen und engagiert

Wir verkaufen keine [mmobilien - wir verandern Leben!

Empfohlen von FOCUS-Business: Wir gehéren zu Deutschlands Top-Immobilienmaklern 2023

,,Meine Kunden
spuren, dass wir

uns mehr als

andere fir ihre
Immobilie einsetzen.”

Claudia Arzberger, Immobilienmaklerin

83043 BadAibling|Fon: 08061/ 9393 331
Claudia.Arzberger@rimaldi.de

Claudia Arzberger vereint Empathie, Ehrlichkeit und Expertise auf sehr
charmante Weise

Spezialisiert auf die Regionen: Bad Aibling, Kolbermoor, Bruckmdihl,
Feldkirchen-Westerham und Rosenheim

Versteht etwas von: Wohntraumen, Immobilien-Interessenten und
ausdrucksstarken Exposés

In Oabling dahoam und fiir viele Jahre auch in Kanada zuhause. If you're
looking for an english speaking real estate expert in Upper Bavaria, here you
go. Unsere englischsprachigen Kunden fiihlen sich bei ihr sehr gut
aufgehoben

D

~Lehnen Sie sich entspannt zurtick,
wahrend wir kompetent und verlasslich
Ilhre Immobilie verkaufen.”

Das sagen unsere Kunden Uber uns (Auszug aus www.kundenbewertungen.rimaldi.de):

IMPRESSUM

Einfach super, professionell und sympathisch!!!
Felix Schwaller, Bad Aibling

Maria und David Turunc, Otterfing

Tolle Betreuung des Kauferozesses - weiterzuemefehlen
Markus und Regina Fellinger, Miinchen

Unkompliziert, geduldig und sehr freundlich

Verlag, Herausgeber, Redaktion und Gestaltung:
rima AG, Bahnhofplatz 8, D-83607 Holzkirchen

Verantwortlich fiir den Inhalt: Vorstand Mario Haitzer

Druck: MegaDruck.de Produktions- und Vertriebs GmbH,
Am Haferkamp 4, D-26655 Westerstede
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Was ist meine Immaobilie wert?
Lohnt sich ein Verkaut?

Jetzt

anrufen!

Holen Sie sich unsere PROFESSIONELLE MARKTWERTANALYSE

Mario Haitzer, Claudia Arzberger
lhre regionalen Immmobilienprofis

Telefon: 08024 /4730 80

Gratis-Tel.. 0800 / 700 75 75 (Holzkirchen) *
E-Mail: willkommen@rimaldi.de n u r -
Internet:  www.rimaldi.de 9

*Falls Sie uns mit dem Verkauf beauftragen,
wird dieser Betrag VOLL auf die Makler-
Courtage angerechnet.

Online zum Immobilienwert

kostenlos & sofort:

www.immobilienbewertung.bayern




